UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przejetego od Wojsk
Federacji Rosyjskiej — kompleks JAR 32 — tereny TBS w Legnicy.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 15 ust. 11 21 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami), w zwiazku
zuchwata nr XXXIII/294/08 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przejetego od Wojsk Federacji
Rosyjskiej — kompleks JAR 32 — tereny TBS, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego uchwata Nr XLIV/425/02
z dnia 28 stycznia 2002 r. (tekst jednolity: uchwata Nr XXX/264/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. z pézniejszymi
zmianami), uchwala si¢ co nastegpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przejgtego od Wojsk Federacji
Rosyjskiej — kompleks JAR 32 — tereny TBS, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1 : 1 000 stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie nalezacych do zadan wlasnych gminy”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§2.
Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1.;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore winno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja funkcje podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej elementy zabudowy (nie dotyczy
obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie) nie moga przekracza¢ o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapoéw i gzymsow,

b) 2,5 m — dla balkonow, galerii, werand, taraséw lub schodow zewngtrznych.
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8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa budowlanego;

9) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji
boiska, m.in. do siatkowki, pitki rgcznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, ringo, krykieta, minigolfa
w wigkszos$ci kryte murawa, a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do
squash i wspinaczkowe itp.;

10) boisko sportowe — wydzielony, rowny i czgSciowo utwardzony teren, porosnigty trawa lub posiadajacy
nawierzchnig syntetyczna (tartan, sztuczna trawa). Moze by¢ wyposazony w bieznie, skocznie lekkoatletyczne,
bramki , kosze lub inne urzadzenia sportowe;

11) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku o wysokosci
standardowej dla danej funkcji, wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na pobyt ludzi) z wylaczeniem
piwnic i suteren;

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— rozumie si¢ przez to warto$¢ stosunku powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;

13) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre§lony w § 1., ust.1., otacznej powierzchni ok. 5,97 ha, w
granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (Rozdzial 2);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat 2);
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdzial 2);

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat 2);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow (Rozdziat 2);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat 3);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
(Rozdziat 2);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat 2);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 3);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg , o ktérej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3).

3. Dla calego obszaru objetego planem obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziatach 2 1 4.
4. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe iliczbowe w stosunku do poszczegoélnych terenow
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Oznaczenia literowe okre$laja
podstawowe przeznaczenie terenow i wyszczegdlnione zostaty w Rozdziale 3.

6. Geometria projektowanych jezdni i parkingdéw ma charakter orientacyjny i winna by¢ uscislana na podstawie
opracowan o wigkszym stopniu szczegdélowosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania mozliwosci
realizacji ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla wszystkich terenow.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4.
PRZEZNACZENIE TERENOW

1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2)U — teren zabudowy ustugowe;j;

3)US — teren sportu 1 rekreacji;

4)ZP — teren zieleni urzadzonej;

5)KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;

6) WS — teren wod powierzchniowych;

7) KDW — teren droég wewngetrznych.

2. Ustala sig tereny dla ktorych dopuszczono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu a poszczegolne oznaczenia
literowe przyjete wg. ust.1, zostaly rozdzielone przecinkiem.

§5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa
przesadzonymi, granicami dziatek gruntu.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych.
4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13.);

3) zieleni urzadzone;j.

§6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wdd powierzchniowych (zlewni rzeki Kaczawy)
i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki
wodnej, Sciekowej ($cieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) iodpadami, zuwzglgdnieniem
w miar¢ mozliwosci istniejacych obiektow infrastruktury technicznej, wtym mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekow i sktadowiska odpadow w Legnicy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji drog publicznych.

3. Do terenéw wymagajacych szczegdlnej ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
MW.
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4. Oddziatywanie na srodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4. z wyjatkiem
drog i inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
gleby itp., przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych).

5. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4. z wyjatkiem drog 1 inwestycji
z zakresu komunikacji publicznej, nie moze przekraczaé¢ granic nieruchomosci do ktérej inwestor ma tytut prawny.

6. Ustala sig obowiazek wykonania jezdni, placow manewrowych, parkingéw jako szczelne i nienasiakliwe ze
spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny by¢ podczyszczane przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdoéw powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze spadkiem
w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie =z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostale odpady moga by¢ sktadowane na komunalnym
sktadowisku odpadow.

9. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych itechnologicznych no$nikow energii,
przyjaznych dla srodowiska.

10. Wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy maksymalng ochrong przyrody.

11. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig iz,
kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe Prezydenta Miasta Legnicy.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dotycza:
1) projektowanych drég publicznych i zostaly zawarte w § 12.1 § 21.;

2) terenow sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej i zostaly zawarte w § 18.1 § 19.

§9.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obowiazuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Legnica, tj. do 168 m nad
poziom morza. Ograniczenia wysoko$ci dotycza réwniez infrastruktury technicznej w tym obiektow i urzadzen
lokalizowanych na dachach budynkow.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarto w Rozdziale 3.

§ 10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OB'IEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 318 ,,Legnica —
Stup”, objetego wysoka ochrona (OWO) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuja.

§ 11.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustalone zostaty dla
poszczegblnych terenow w Rozdziale 3.

§ 12.

PODSTAWOWE  ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [IBUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow, realizowang przez ulicg Janiny Porazinskiej oraz Alejg
Zwycigstwa.

2. Wyznacza sig teren pasa drogowego drogi wewngtrznej — KDW .

3. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej (wytacznie wydzielone miejsca postojowe oraz
garaze) oznaczone — KS .

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Nalezy zachowa¢ normatywna odleglos$¢ projektowanych miejsc postojowych oraz zespotéw garazowych od
terendw o innym przeznaczeniu.

§ 13.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza sig lokalizacje i trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci, obiektéw iurzadzen uzbrojenia
terenow nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energig¢ elektryczna, wode¢
i odprowadzenia S$ciekdbw nalezy projektowa¢ wliniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terendéw
z uwzglednieniem ogdlnodostepnych ciagow komunikacyjnych, jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej
zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

3. Dopuszcza si¢ w granicach terendw okre§lonych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okres§la si¢ wielko$ci minimalnej, pod warunkiem
zachowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczego6lnych.

4. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej moze
przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala sig realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w niezbednym dla realizacji ustalen planu
zakresie, z uwzglednieniem:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych wodociagéw miejskich;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekow komunalnych, do istniejacej kanalizacji $ciekdéw komunalnych,
bytowych i przemystowych. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza winny by¢
przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej - w uzasadnionych wypadkach - stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji deszczowej — odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej a docelowo do
projektowanej kanalizacji deszczowej. Powierzchniowy sptyw wod opadowych dopuszcza sig¢ wyltacznie dla
terenéw 5SUS,ZP, 6ZP, 7ZP, 8WS,ZP. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych
projektowanym kolektorem deszczowym DN 600 do istniejacego zbiornika ,,Suchy Staw” zlokalizowanego na
terenie 8WS,ZP. Ustala sig, ze wody opadowe i roztopowe z terendéw 1MW, 2MW,U, 3KS, 4KS, 9KDW oraz
pozostalych terenow zainwestowanych obstugiwanych przez ww. kolektor DN 600, nalezy przed
odprowadzeniem do istniejacego zbiornika ,,Suchy Staw”, obowiazkowo poddawaé¢ podczyszczaniu
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w stosownych separatorach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Dopuszcza sig¢ docelowe odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wlasciciela
sieci dystrybucyjne;,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych
tj. terenéw ogolnodostgpnych (z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust.2.),

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych oraz budowe
stacji transformatorowych,

d) zaleca si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych terenu 2MW,U lub 3KS dziatki gruntu pod lokalizacjg
projektowanej stacji transformatorowej, z mozliwos$cia bezposredniego dojazdu od uktadu komunikacyjnego
oraz usytuowania stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych (innych niz okreslone w pkt.4 lit.d) dziatek gruntu pod budowe stacji
transformatorowych, wynikajacych  ztechnicznych warunkéw  przylaczenia okreslonych przez
przedsigbiorstwo sieciowe. Docelowa wielkos¢ dziatki bedzie okreslona na etapie projektowania. Stacje
stupowe nie wymagaja wydzielania dzialek. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji
transformatorowych — dopuszcza si¢ ich usytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki,

f)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa po
uzyskaniu od przedsigbiorstwa elektroenergetycznego warunkéw na przebudowe tych urzadzen i zawarciu
stosownej umowy lub porozumienia. Koszt przebudowy istniejacych linii bedzie ponosit Inwestor zmiany
zagospodarowania terenu lub jego wlasciciel,

g) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglo$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych;

5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci.
Przylaczenie obiektéw na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym oraz rozporzadzeniach
wykonawczych do tej ustawy, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do projektowanych
obiektow;

7) sieci telekomunikacyjnej — budowa irozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na terenach objgtych
planem, powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane =z zarzadca sieci, w zakresie wystgpowania kolizji
z istniejacymi urzadzeniami.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14.
Ustalenia dla terenu 1IMW:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, place
zabaw;

3) zasady zagospodarowanie terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych drog wewnetrznych i miejsc parkingowych o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 30 % ogolnej powierzchni terenu;
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4) charakterystyka zabudowy:
a) istniejaca zabudowa — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow oraz w przypadku ewentualnej rozbiorki lokalizacje
nowej zabudowy. Nowa zabudowe nalezy realizowa¢ uwzglgdniajac ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Legnica, tj. do 168 m nad poziom morza,

¢) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym,

f) dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe oraz lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug
komercyjnych na pozostalych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych
z przepisOw szczeg6lnych). taczna powierzchnia lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ 40 %
powierzchni catkowitej zabudowy,

g) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,3 m, max. 1,5 m nad poziom terenu,
h) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotéw garazy,
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

j)dla istniejacej pieciokondygnacyjnej zabudowy o dachu plaskim, dopuszcza si¢ jego zachowanie.
W przypadku przebudowy istniejacych budynkéw zaleca si¢ dach stromy, o kacie nachylenia min 30°,
dopuszcza si¢ uktad wielospadowy, uktad dominujacej kalenicy — rownolegly lub prostopadty do osi jezdni,
pokrycie dachowka ceramiczna, lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki. Przebudowe istniejacych budynkéw (w tym przebudowe¢ dachu) nalezy przeprowadzaé nie
powodujac zwigkszenia wysokosci istniejacych przeszkod lotniczych,

k) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowac klasyczne polaczenia materiatow naturalnych takich jak kamien,
cegla, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolorystyki ustala si¢ zrdwnowazone
kompozycje barwne. Dopuszcza si¢ wspotczesne elewacje o zdecydowanej kolorystyce i znaczacym udziale
powierzchni przeszklonych. Zaleca si¢ kolorystyke monochromatyczna dla calego obiektu. Elewacje winny
by¢ malowane catosciowo.

§ 15.
Ustalenia dla terenu 2MW,U:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren obslugi komunikacji samochodowej (wytacznie wydzielone miejsca
postojowe oraz garaze), drogi wewngtrzne, stacja transformatorowa;

3) zasady zagospodarowanie terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,30,

d) zaleca si¢ wydzielenie dzialki gruntu pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej. Lokalizacjg stacji
transformatorowej nalezy uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania terenu,

¢) dopuszcza sig realizacje garazy podziemnych, zespotdéw garazy naziemnych, miejsc postojowych oraz drog
wewngetrznych. taczna powierzchnia terenu zajmowanego przez zespoly garazy naziemnych, miejsca
postojowe oraz drogi wewngtrzne nie moze przekracza¢ 40 % ogolnej powierzchni terenu 2MW, U,

f) dopuszcza si¢ wjazd na teren 4KS;
4) charakterystyka zabudowy:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m nad poziom terenu, tj. do 168 m nad poziom morza,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej - przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe
zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w budynku mieszkalnym (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow szczeg6lnych),

e) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,3 m, max. 1,5 m nad poziom terenu,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ dach stromy, o kacie nachylenia min
30°, dopuszcza si¢ uktad wielospadowy, uktad dominujacej kalenicy — roéwnolegly lub prostopadty do osi
drogi wewngetrznej 9KDW, pokrycie dachowka ceramiczna, lub innym materialem o podobnym kolorze
i fakturze zblizonej do formy dachéwki,

h) w wykonczeniu budynkow nalezy stosowac klasyczne potaczenia materiatow naturalnych takich jak kamien,
cegla, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolorystyki ustala si¢ zréwnowazone
kompozycje barwne. Dopuszcza si¢ wspotczesne elewacje o zdecydowanej kolorystyce i znaczacym udziale
powierzchni przeszklonych. Zaleca si¢ kolorystyke monochromatyczna dla calego obiektu. Elewacje winny
by¢ malowane cato$ciowo.

§ 16.
Ustalenia dla terenu 3KS:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej (wylacznie wydzielone miejsca
postojowe - parking);

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, stacja transformatorowa;
3) zasady zagospodarowanie terenu:
a) istniejace miejsca postojowe — do zachowania,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,15, wtym min. 1 drzewo na 6 miejsc
postojowych,

¢) zaleca si¢ wydzielenie dziatki gruntu pod lokalizacje stacji transformatorowej,

d) dopuszcza sig¢ wjazd na teren 4KS.

§17.
Ustalenia dla terenu 4KS:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej (wyltacznie zesp6t garazy naziemnych
w tym garaze dwupoziomowe lub miejsca postojowe - parking);

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;

3) zasady zagospodarowanie terenu:
a) uktad garazy wedtug projektu zagospodarowania terenu oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sig lokalizacje garazy bezposrednio na granicy dziatki (w tym na granicy terenu 4KS),

c) dla drogi wewngetrznej obstugujacej goérny poziom garazy, zlokalizowanej wzdluz terené6w oznaczonych
2MW,U 1i3KS dopuszcza si¢ wjazdy oraz obstuge komunikacyjna poprzez uktad drog wewngtrznych
zlokalizowanych na tych terenach,

d) nalezy zachowa¢ wolny od lokalizowania garazy pas szerokosci ok. 10 m w celu zapewnienia mozliwos$ci
komunikacji pieszej pomigdzy terenem 3KS a 8WS,ZP oraz trasowania kolektora kanalizacji deszczowej kd
(DN 600) do ,,Suchego Stawu”.

§ 18.
Ustalenie dla terenu SUS,ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sporu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne;
3) zasady zorganizowania terenu:
a) zagospodarowanie powinno umozliwiac¢ realizacj¢ funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) na calym terenie dopuszcza si¢ realizowanie terenowych urzadzen sportowych (boisk, kortow, biezni,
skoczni itp.) i rekreacyjnych oraz realizacjg¢ zainwestowania kubaturowego, w tym ustug gastronomii,

¢) powierzchnia przeznaczona pod kubaturowe obiekty rekreacyjne, sportowe i uslugowe nie moze stanowié
wigcej niz 20 % ogodlnej powierzchni terenu,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,80,

e) zagospodarowanie terenu wymaga kompleksowego projektu architektoniczno—dendrologicznego.
Odstepstwo ustala si¢ wylacznie w celu wytyczenia drogi wewngtrznej umozliwiajacej skomunikowanie
terenu 4KS od strony Alei Zwycigstwa,

f) nie ogranicza si¢ mozliwo$ci nowych nasadzen zieleni wysokiej i krzewow;
4) uktad zieleni nalezy ksztaltowa¢ z uwzglednieniem:

a) warunkow — wodno gruntowych,

b) zapewnienia odpowiednich warunkow przewietrzenia terenu,

¢) istniejacej zieleni wielopoziomowej;
5) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

b) w wykonczeniu budynkow nalezy stosowaé klasyczne potaczenia materiatow naturalnych takich jak kamien,
cegla, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod wzglgedem kolorystyki ustala si¢ zrdwnowazone
kompozycje barwne. Dopuszcza si¢ wspotczesne elewacje o zdecydowanej kolorystyce i znaczacym udziale
powierzchni przeszklonych.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw 6ZP i 7ZP :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejace magistralne wodociagi przewidywane do adaptacji i utrzymania,
b) ustala si¢ zakaz ogradzania terenu 6ZP od strony Alei Zwycigstwa,

c) dla terenu 6ZP ustala si¢ zakaz prowadzenia prac ziemnych nie zwiazanych z eksploatacja lub rozbudowa
komunalnego systemu wodociagowego,

d) powierzchnig terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska o funkcji rekreacyjne;j,

e) dla terenu 7ZP dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej, ciagéw pieszych oraz zieleni niskiej o funkcji
rekreacyjnej. Dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacego na terenie 8WS,ZP zbiornika ,, Suchy Staw” oraz
lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych z jego obstuga i eksploatacja.

§ 20.
Ustalenie dla terenu 8WS,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;
3) zasady zorganizowania terenu:

a) istniejacy zbiornik ,,Suchy Staw” — do uporzadkowania i do zachowania,
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b) zagospodarowanie powinno umozliwia¢ realizacjg funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych,

c) korekty granic zbiornika ,,Suchy Staw” oraz poziom spigtrzania wdd w zbiorniku nie moga pogarszacé
warunkow wodno - gruntowych na terenie 4KS — na ktorym zaktada si¢ lokalizacje zespotu garazy,

d) dopuszcza sig lokalizacjg pomostow i promenad,
e) tereny nalezy zaprojektowac na podstawie kompleksowego projektu architektoniczno—dendrologicznego,
f) nie ogranicza si¢ mozliwo$ci nowych nasadzen zieleni wysokiej i krzewow;
4) uktad zieleni nalezy ksztaltowa¢ z uwzglgdnieniem:
a) warunkow — wodno gruntowych,

b) zapewnienia odpowiednich warunkoéw przewietrzenia terenu.

§ 21.
Ustalenia dla terenu 9KDW (ul. Tadeusza Boya Zelenskiego):
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych 12 m,
b) droga jednojezdniowa, dwupasowa,
c) zaleca sig nasadzenia zieleni wysokiej przyulicznej w formie regularnego szpaleru,
d) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,

e) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 22.

Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 15 m? ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 2,5 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 35 %, lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich, z dopuszczeniem odstgpstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat nie jest
mozliwy ze wzgledu na istniejace linie podziatu.

§ 23.

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
si¢ iz do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly zachowuja one obecne
uzytkowanie.

§ 24.

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowsq i ustugowa w wysokosci — 30 %,
2) dla pozostatych terenow w wysokosci — 1 %.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.
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§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 27.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urz¢du Miasta Legnicy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Plik dostepny w sekcji 'Zatqczniki'

Rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie nalezacych do zadan
wlasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
czesciowo zabudowanym (dwa pigciokondygnacyjne budynki) w czg$ci zabudowanej terenem uzbrojonym w sieci
infrastruktury technicznej w pozostatej nieuzbrojonym.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania
zainwestowania ustalonego planem, wystepuje koniecznos$¢ realizacji drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. Plan ustala przebieg i parametry rezerwy terenu pod docelowa realizacjg¢ drogi wewngtrznej 9KDW.

4. Droga wewngtrzna oznaczona symbolem 9KDW, wraz zjej wyposazeniem w: sie¢ wodociagowa,
kanalizacj¢ Sciekéw komunalnych i wdd deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic — realizowana bedzie ze srodkow
i staraniem wspotwlascicieli gruntéw, na ktorych jest potozona. Ustala sig, ze drogi wewngtrzne stanowia wlasnosé
lub wspotwlasnos¢ osob fizycznych lub prawnych.

5. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wode
i odprowadzenia S$ciekdbw nalezy projektowaé¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terendow
z uwzglednieniem ogodlnodostgpnych ciagow komunikacyjnych, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej
zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci wymaga uzgodnienia z wlascicielem dziatki i zarzadca sieci.

6. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne izwiazane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie Prawo energetyczne, na
warunkach okre$lonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazownicze.

7. Ustala sig, ze koszty niezbednych podziatow geodezyjnych nie obciaza budzetu gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla terenu przejetego od Wojsk federacji
Rosyjskiej — kompleks JAR 32 — tereny TBS w Legnicy, zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1) w dniach od 9 marca do 30 marca 2010 r.;

2) w dniach od 9 listopada do 2 grudnia 2011 r.

2. W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia — nie wplynely uwagi do przedmiotowej dokumentacji.
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