UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy Kartuzy w Legnicy — tereny ushug i mieszkalnictwa,
w kwartale zabudowy
IT Armii Wojska Polskiego, Wroctawska, Rzemie$lnicza.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 15 ust. 11 21 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku
zuchwala nr XXX/270/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w Legnicy — tereny ushlug
i mieszkalnictwa, w kwartale zabudowy II Armii Wojska Polskiego, Wroctawska, Rzemieslnicza, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy, uchwalonego uchwata Nr XLIV/425/02 z dnia 28 stycznia 2002 r. (tekst jednolity: uchwata Nr
XXX/264/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. z p6zniejszymi zmianami), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w Legnicy — tereny ustug
i mieszkalnictwa, w kwartale zabudowy II Armii Wojska Polskiego, Wroclawska, Rzemieslnicza, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1 : 1 000 stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralna czg¢$cia niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
nalezacych do zadan wlasnych gminy”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§2.
Ilekro¢ w dalszej czes$ci uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1.;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére winno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehniaja lub wzbogacaja funkcje podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ posadowienia najdalej wysunigtej Sciany
zewngtrznej elewacji frontowej budynku. Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie
oraz wysuni¢tych wzgledem elewacji o nie wigcej niz:
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a) 0,5m - okapdw 1 gzymsow,
b) 2,5 m - balkondw, galerii, werand, tarasow lub schodow zewngtrznych;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy zabudowy (nie dotyczy
obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie) nie moga przekraczac o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapoéw i gzymsow,
b) 2,5 m — dla balkonéw, galerii, werand, taraséw lub schodéw zewngtrznych;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa budowlanego;

10) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku o wysokosci
standardowej dla danej funkcji, wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na pobyt ludzi) z wylaczeniem
piwnic i suteren;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— rozumie si¢ przez to wartos¢ stosunku powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;

12) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

13) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1., ust.l., otacznej powierzchni ok. 2,63 ha, w
granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej (Rozdziat 2);
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat 3);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow (Rozdziat 2);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat 3);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
(Rozdziat 2);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat 2);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 3);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate , o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3).

3. Dla catego obszaru obje¢tego planem obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziatach 2 i 4.
4. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) obowiazujace linie zabudowy;

Id: 113C1D8E-266D-4B67-B735-BB3512162A0A. Projekt Strona 2



5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) zabudowa istniejaca do zachowania;

8) zabudowa dopuszczona do zachowania;

9) zabudowa objeta ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terendow
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Oznaczenia literowe okreslaja
podstawowe przeznaczenie terenow i wyszczegolnione zostaty w Rozdziale 3.

6. Geometria projektowanych jezdni i parkingdw ma charakter orientacyjny i winna by¢ uscislana na podstawie
opracowan o wigkszym stopniu szczegélowosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania mozliwosci
realizacji ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla wszystkich terenow.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§4.
PRZEZNACZENIE TERENOW
1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MWs — teren wspolnego uzytkowania;
3) U — teren nieuciazliwych ustug komercyjnych;
4) UP — teren ustug publicznych;
5) UK — teren ustug kultury i kultu religijnego;
6) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;
7) KD L — teren drogi lokalnej;
8) KD G — teren drogi gtowne;.

2. Ustala sig¢ tereny dla ktérych dopuszczono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu a poszczegdlne oznaczenia
literowe przyjete wg ust. 1, zostaty rozdzielone przecinkiem.

§5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa
przesadzonymi, granicami dziatek gruntu.

2. Ustala si¢ przebieg obowiazujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sig¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. W przypadku gdy ustalona linia zabudowy konczy si¢ na granicy dziatki budowlanej, usytuowanie budynku
na granicy dziatki nie wymaga zgody wtasciciela sasiedniej nieruchomosci.

5. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych.
6. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13.);

3) zieleni urzadzone;.
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§ 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (zlewni rzeki Kaczawy)
i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki
wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) iodpadami, zuwzglednieniem
w miar¢ mozliwosci istniejacych obiektow infrastruktury technicznej, wtym mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekow i skladowiska odpadow w Legnicy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, z wyjatkiem realizacji drég publicznych.

3. Do terenéw wymagajacych szczegodlnej ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
MW oraz teren UP.

4. Oddziatywanie na srodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4., z wyjatkiem
drog 1 inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
gleby itp., przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych).

5. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4., z wyjatkiem drog i inwestycji
z zakresu komunikacji publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosci do ktérej inwestor ma tytul prawny.

6. Ustala si¢ obowiazek wykonania jezdni, placow manewrowych, parkingdw jako szczelne i nienasiakliwe ze
spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny by¢ podczyszczane przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7. Nawierzchnie chodnikow i podjazdéw powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze spadkiem
w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadoéw niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostale odpady moga by¢ skladowane na komunalnym
sktadowisku odpadow.

9. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych 1itechnologicznych nosnikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska.

10. Wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy maksymalna ochrong przyrody.
11. W celu ograniczenia ucigzliwo$ci hatasu miejskiego ustala sig:
1) likwidacje wewnatrz kwartalow mieszkaniowych, funkcji niezgodnych z niniejszym planem;

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej w postaci ro$linnosci pigtrowej, wzdluz miejsc parkingowych
zlokalizowanych we wngtrzu kwartatu;

3) stosowanie szczeg6lnych rozwiazan technicznych i architektonicznych w obiektach usytuowanych wzdtuz ul.
I Armii Wojska Polskiego.

12. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

13. Dopuszcza si¢ wycinanie drzew ikrzewow, jezeli wynika to z odnowienia, pielggnowania i ochrony
drzewostanu.

§7.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. Caly obszar objety planem - znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszaru
objetego wpisem do gminnej ewidencji zabytkow. Obowiazuje:

1) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego uktadu przestrzennego tj. drog, linii zabudowy;
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2) wprowadzanie form urzadzenia terenu (mala architektura, zielen) winno odzwierciedla¢ historyczny podziat
terenu;

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, kolorystyki
1 wystroju elewacji.

2. Ochrong konserwatorska zgodnie z przepisami szczeg6lnymi obejmuje si¢ obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkoéw:

Lp. Ulica Nr Obecna funkcja wiodaca

1. Wroctawska 53 Budynek mieszkalny

2. Wroctawska 55 Budynek mieszkalny

3. Wroctawska 57 Budynek mieszkalny

4. Wroclawska 59 Budynek mieszkalny

5. Wroctawska 61 Budynek mieszkalny

6. Wroctawska 63 Budynek mieszkalny

7. Wroctawska 79 Budynek mieszkalny

8. Rzemieslnicza 10 Przedszkole publiczne

9. Rzemieslnicza 11 Budynek mieszkalny

10. |Rzemie$lnicza 13 Budynek mieszkalny

11. [Rzemieslnicza 14 Budynek mieszkalny

12. [Rzemieslnicza 16 Budynek mieszkalny

13. |RzemieSlnicza 17 Budynek mieszkalny

14. [Rzemieslnicza 18 Budynek mieszkalny

15. |RzemieSlnicza 19 Budynek mieszkalny

16. |II Armii Wojska Polskiego 33 Parafia Sw. Trojcy - plebania

17. |1 Armii Wojska Polskiego 34 Dom parafialny,
Zwiazek Sybirakow,

Wspolnota 0s6b niepetnosprawnych
18. |II Armii Wojska Polskiego 34a Budynek mieszkalny
19. [II Armii Wojska Polskiego 36 Budynek mieszkalny

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace przebudowy iremontdéw obiektow istniejacych oraz realizacji
nowego zagospodarowania:

1) w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie sidingu;

2) kolorystyka kamienic i wystrdj elewacji, winny respektowac historyczny charakter catego zespotu. Kolorystyka
elewacji w barwach stosowanych i pastelowych z wykluczeniem koloréow jaskrawych oraz barw o mocnym
nasyceniu;

3) elewacje winny by¢ malowane monochromatycznie;
4) malowanie elewacji winno by¢ przeprowadzano cato$ciowo dla catego budynku;

5) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuje zakaz umieszczania na elewacjach od
strony ulicy - elementow infrastruktury technicznej (np. anten, wentylatoréw, klimatyzatorow, kominow itp.);

6) sytuowanie na elewacjach od strony ulic reklam, szyldow lub kasetonow dopuszcza si¢ tylko jesli reklamowana
dziatalno$¢ prowadzona jest w danym budynku. Tablice reklamowe/kasetony nie moga przestania¢ zadnych
elementéw dekoracyjnych elewacji. Zakazuje si¢ montazu wielkopowierzchniowych reklam, tzw. banerow
i billboardéw zastaniajacych elewacjg¢ lub jej czg$¢. Dopuszcza sig stosowanie tablic umieszczonych na
ozdobnych wysiggnikach, montowanych prostopadle do powierzchni elewacji, dla ktorych maksymalna
dopuszczalna powierzchnia to 0,5 m? ;

7) na budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw — ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam, szyldow
i kasetonéw powyzej pierwszej kondygnacji (parteru) oraz zakaz zaklejania ioklejania szyb okiennych
reklamami na wszystkich kondygnacjach;
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8)w przypadku lokalizacji kilku szyldow, reklam lub kasetondéw na elewacji, wymagany jest ich
uporzadkowanym uktad.

4. Wymaga sig realizacji obiektow o starannie zaprojektowanej, reprezentacyjnej architekturze.

5. Kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe Prezydenta Miasta Legnicy.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dotycza:
1) projektowanych drog publicznych i zostaly zawarte w § 12.1 § 22.;

2) teren6w wspolnego uzytkowania i zostaty zawarte w § 21.

§9.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obowiazuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Legnica, tj. do 168 m nad
poziom morza. Ograniczenia wysokosci dotycza rowniez infrastruktury technicznej, w tym obiektow i urzadzen
lokalizowanych na dachach budynkow.

2. Na obszarze objetym planem wyklucza sig¢ sytuowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, stacji paliw oraz obiektow produkcyjnych i ustugowych, ktorych oddziatywanie wykraczatoby
poza granice danej nieruchomosci.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarto w Rozdziale 3.

§ 10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OB,IEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 318 ,,Legnica —
Stup”, objetego wysoka ochrona (OWO) zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2.Obszar objety planem =znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. Zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7. oraz przepisami szczegolnymi.

§11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustalone zostaly dla
poszczegblnych terenow w Rozdziale 3.

§ 12.

PODSTAWOWE  ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenoéw, realizowana przez ulice: II Armii Wojska Polskiego,
Wroctawska i Rzemie$lnicza.

2. Ustala sig¢ przebieg w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych ulic Wroctawskiej i RzemieSlniczej,
w klasie drogi lokalnej — KD L .
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3. Ustala sig¢ rezerwg terenu na docelowe poszerzenie pasa drogi gtownej (KD G) ul. II Armii Wojska
Polskiego.

4. Wyznacza sig teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony KS .

5. Dostepno$¢ komunikacyjna osobom niepelmosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Nalezy zachowaé¢ normatywna odlegto$§¢ projektowanych miejsc postojowych od terendow o innym
przeznaczeniu.

§ 13.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje i trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci, obiektow i1 urzadzen uzbrojenia
terenow nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych sieci infrastruktury technicznej
biegnacych w liniach rozgraniczajacych drog.

3. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energig¢ elektryczna, wode¢
i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowac¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych pasow drogowych, jako
sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wytacznie w przypadku wykazania konieczno$ci
wynikajacej z warunkow technicznych prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem drogowym wymaga
uzgodnienia z wlascicielem dziatki i zarzadcg sieci.

4. Dopuszcza si¢ w granicach terenéw okreslonych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okre§la si¢ wielkosci minimalnej, pod warunkiem
zachowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczego6lnych.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej moze
przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

6. Ustala sig realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w niezbednym dla realizacji ustalen planu
zakresie, z uwzglednieniem:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wode z systemu istniejacych wodociagdw miejskich. Dopuszcza sig
rozbudowe sieci;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekéw komunalnych, do istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej —
docelowo do kanalizacji $ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych. Scieki wytwarzane w zwiazku
z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji — w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji deszczowej — docelowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji $ciekow
opadowych zrealizowanej zgodnie z,Programem rozbudowy kanalizacji deszczowej dla Miasta Legnicy”
obejmujacym jej budowe wraz z dokonaniem niezbgdnych przytaczen. Dla terenéw, na ktoérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi,
wody opadowe nalezy poddawa¢ wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wlasciciela
sieci dystrybucyjnej,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych
tj. terendw ogolnodostepnych (z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust.3.),

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych oraz budowe
stacji transformatorowych,
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d) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek gruntu o maksymalnych wymiarach 8m x 8,5m (z mozliwoscia
bezposredniego dojazdu od uktadu komunikacyjnego oraz usytuowania stacji transformatorowej
w odleglosci do 1,5 m od granicy dziatki) wskazanych pod budowg stacji transformatorowych, wynikajacych
z technicznych warunkow przytaczenia okreslonych przez przedsigbiorstwo sieciowe. Stacje stupowe nie
wymagaja wydzielania dzialek. Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych —
dopuszcza si¢ ich usytuowanie w odlegtosci 1,5m od granic dziatki,

e) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa po
uzyskaniu od przedsigbiorstwa elektroenergetycznego warunkéw na przebudowe tych urzadzen i zawarciu
stosownej umowy lub porozumienia. Koszt przebudowy istniejacych linii i urzadzen bedzie ponosit Inwestor
zmiany zagospodarowania terenu lub jego witasciciel,

f) ustala sig¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;

5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci.
Przylaczenie obiektéw na =zasadach okreslonych w Prawie energetycznym oraz rozporzadzeniach
wykonawczych do tej ustawy, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza sig¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do istniejacych
i projektowanych obiektow;

7) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na terenach objetych
planem, powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane =z zarzadca sieci, w zakresie wystgpowania kolizji
z istniejacymi urzadzeniami.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14.
Ustalenia dla terenu 1IMW:
1) zespot siedmiu budynkéw zlokalizowanych przy ul. Wroctawskiej 51, 53, 55, 57, 59, 61 1 63 — do zachowania;
2) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne;
4) istniejaca zabudowa o walorach historycznych wpisana do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) budynek - ul. Wroctawska 53 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
Z wystrojem,

b) budynek - ul. Wroctawska 55 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
Z wystrojem,

c) budynek - ul. Wroctawska 57 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
z wystrojem i oryginalna stolarka bramy wejsciowe;j,

d) budynek - ul. Wroctawska 59 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu - cz¢$¢ nadbudowang ubraé
w stosowny do calosci kostium architektoniczny (w konsultacji z Konserwatorem Zabytkow), dyspozycja
fasady z wystrojem,

e) budynek - ul. Wroctawska 61 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
z wystrojem,

f) budynek - ul. Wroctawska 63 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady z wystrojem
i oryginalna stolarka okien;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 150m? ,

b) sugerowana minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 7m,
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c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% niezabudowanej cze$ci terenu
w liniach rozgraniczajacych,

d) wyklucza sig lokalizowanie zabudowy gospodarczej badz garazowe;j,
e) przebieg linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik zabudowy — w przypadku rozbiorki lub przebudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — jak w stanie istniejacym;

6) charakterystyka zabudowy:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa — ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw. Dopuszcza sig
przebudowe istniejacych budynkoéw oraz w przypadku ewentualnej rozbiorki - lokalizacje nowej zabudowy,

b) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe oraz lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug
komercyjnych na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych
z przepiséw szczegllnych). Laczna powierzchnia lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
catkowitej zabudowy,

f) wysoko$¢ posadowienia parteru jak w stanie istniejacym — z tolerancja max. do 50 cm,
g) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow,

h) w przypadku przebudowy istniejacych budynkoéw ustala si¢ dach stromy o kacie nachylenia potaci
dachowych min. 30°, ukladzie dominujacej kalenicy — rownolegtym do osi jezdni, kryty dachowka
ceramiczna.

§ 15.
Ustalenia dla terenéw 2MW i TMW:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 180m? ,
b) sugerowana minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 10m,
¢) przebieg linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% niezabudowanej czg$ci terenu
w liniach rozgraniczajacych,

e) wyklucza sig lokalizowanie zabudowy gospodarczej badz garazowe;;

4) charakterystyka zabudowy:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w Scistym nawiazaniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenach sasiadujacych,

d) dla terenu 7MW ustala si¢ obowiazek zapewnienia ogdlnodostgpnego wjazdu na teren 10MWs w postaci
bramy przejazdowej w projektowanej zabudowie. Dopuszcza si¢ maksymalnie jedng brame przejazdowa —
sugerowana lokalizacja zgodnie zrysunkiem planu (dopuszcza si¢ przesunigcie bramy w uzgodnieniu
z zarzadca ulicy II Armii Wojska polskiego),
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e) dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe oraz lokalizacjg¢ nieuciazliwych ustug
komercyjnych na pozostalych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych
z przepisow szczegolnych). Laczna powierzchnia lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
catkowitej zabudowy,

f) wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale: min. 50 cm, max. 1,5 m nad poziom terenu,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych
min. 30°, uktadzie dominujacej kalenicy — réwnolegltym do osi jezdni, kryty dachéwka ceramiczna.

§ 16.
Ustalenia dla terenu 3SMW i 8MW:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne;
3) istniejaca zabudowa o walorach historycznych wpisana do gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek - ul. Wroctawska 79 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
z wystrojem i oryginalna stolarkg bramy wejsciowe;j,

b) budynek - ul. II Armii Wojska Polskiego 36 — zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja
fasady z wystrojem;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 110m? ,
b) sugerowana minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 10m,

¢) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% niezabudowanej czgéci terenu
w liniach rozgraniczajacych,

d) wyklucza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej badz garazowe;j,
e) przebieg linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik zabudowy - w przypadku rozbiorki lub przebudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — jak w stanie istniejacym;

5) charakterystyka zabudowy:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa — ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw. Dopuszcza sig
przebudowg istniejacych budynkow oraz w przypadku ewentualnej rozbiorki — lokalizacje nowej zabudowy,

b) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy jak w stanie istniejacym. W przypadku przebudowy — wysoko$¢
zabudowy w S$cistym nawigzaniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
sasiadujacych,

e) dopuszcza sig przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe oraz lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug
komercyjnych na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych
Z przepisow szczegolnych). Laczna powierzchnia lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
catkowitej zabudowy,

f) wysoko$¢ posadowienia parteru jak w stanie istniejacym — z tolerancja max. do 50 cm,
g) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow,

h) w przypadku przebudowy istniejacych budynkow ustala si¢ dach stromy o kacie nachylenia potaci
dachowych min. 30°, ukladzie dominujacej kalenicy — rownolegtym do osi jezdni, kryty dachowka
ceramiczna.
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§17.
Ustalenia dla terenu 4MW:

1) zespdt siedmiu budynkéw zlokalizowanych przy ul. Rzemieslniczej 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18 119 — do
zachowania;

2) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ushugi komercyjne;
4) istniejaca zabudowa o walorach historycznych wpisana do gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek - ul. Rzemieslnicza 11 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
z wystrojem i oryginalng stolarka bramy wejsciowej z kratami,

b) budynek - ul. Rzemieslnicza 13 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
z wystrojem oraz oryginalna stolarka bramy wej$ciowej,

c) budynek - ul. Rzemie$lnicza 14 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
z wystrojem i oryginalna stolarka okien 1 bramy wejsciowej,

d) budynek - ul. Rzemie$lnicza 16 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
z wystrojem i oryginalna stolarka okien i bramy wejsciowej,

e) budynek - ul. Rzemie$lnicza 17 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasada
z oryginalna stolarka okien i bramy wejsciowej,

f) budynek - ul. Rzemie$lnicza 18 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
z wystrojem i oryginalng stolarka okien i bramy wejsciowe;j,

g) budynek - ul. Rzemieslnicza 19 - zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja fasady
Z wystrojem;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 110m? ,
b) sugerowana minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 10m,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% niezabudowanej czg$ci terenu
w liniach rozgraniczajacych,

d) przebieg linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik zabudowy — w przypadku rozbiorki lub przebudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — jak w stanie istniejacym,

f) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej zuwzglednienie przebiegu sieci infrastruktury technicznej
(przebieg zgodnie z rysunkiem planu). Minimalna odleglo$¢ nasadzen drzew od istniejacego cieptociagu —
3m,

g) wyklucza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej badz garazowej,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, adaptacjg, rozbudowg i przebudowe obiektow garazowych i gospodarczych —
wylacznie oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa dopuszczona do zachowania. Dla zabudowy tej
ustala sie:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dopuszcza si¢ podwyzszenie obiektu o max. 2,0m,
- dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna wydzielonej nieruchomosci od strony terenu 10MWs,

- dopuszcza si¢ przeznaczenie calych obiektow pod funkcje uslugowe (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepisow szczegdlnych).

6) charakterystyka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ciagu ul. Rzemie$lnicze;j:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa — ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw. Dopuszcza si¢
przebudowg istniejacych budynkow oraz w przypadku ewentualnej rozbiorki - lokalizacje nowej zabudowy,
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b) brama przejazdowa przez budynek przy ul. Rzemies$lniczej 15 — do zachowania,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje bramy przejazdowej w projektowanej zabudowie — orientacyjna lokalizacja
zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym. W przypadku przebudowy — wysoko$¢ zabudowy
w $cistym nawiazaniu do pozostalej istniejacej w granicach przedmiotowego terenu zabudowy,

g) dopuszcza sig przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe oraz lokalizacjg nieuciazliwych uslug
komercyjnych na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych
z przepisow szczegolnych). Laczna powierzchnia lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
catkowitej zabudowy,

h) wysokos¢ posadowienia parteru jak w stanie istniejacym — z tolerancja max. do 50 cm,
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

j)w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw ustala si¢ dach stromy o kacie nachylenia potaci
dachowych min. 30°, uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym do osi jezdni, kryty dachowka
ceramiczna.

§ 18.
Ustalenia dla terenu SUP :

1) budynek istniejacego przedszkola publicznego przy ul. Rzemieslniczej 10 — budynek o walorach historycznych,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — zachowaniu podlegaja: bryta budynku, forma pokrycia dachu,
dyspozycja fasady i elementy wystroju;

2) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, ustugi nauki, o§wiaty, kultury i sportu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku przedszkola. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku
oraz w przypadku ewentualnej rozbiorki - lokalizacje nowej zabudowy,

b) maksymalny wskaznik zabudowy — w przypadku rozbiorki lub przebudowy istniejacego budynku
przedszkola — jak w stanie istniejacym,

¢) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% niezabudowanej czgéci terenu
w liniach rozgraniczajacych,

d) istniejaca zielen i teren rekreacyjny przy przedszkolu — do zachowania,

¢) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej zuwzglednienie przebiegu sieci infrastruktury technicznej
(przebieg zgodnie z rysunkiem planu). Minimalna odleglo$¢ nasadzen drzew od istniejacego cieptociagu —
3m,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie matej architektury, wyposazenia placu zabaw;
4) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — jak w stanie istniejacym,
b) wysokos$¢ posadowienia parteru jak w stanie istniejacym — z tolerancja max. do 50 cm,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym. W przypadku przebudowy — wysoko$é
zabudowy w $cistym nawiazaniu do istniejacej zabudowy na terenie 4AMW,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych zwiazanych z dziatalnoscia palcowki (w tym garazy,
zaplecza technicznego oraz obiektéw gospodarczych),

e) ustala si¢ dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych min 30° uktadzie dominujacej kalenicy —
rownolegtym lub prostopadtym do osi jezdni, kryty dachowka ceramiczna,
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f) w wykonczeniu budynkow nalezy stosowac klasyczne potaczenia materialow naturalnych takich jak kamien,
cegla, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolorystyki ustala si¢ zréwnowazone
kompozycje barwne. Dopuszcza si¢ wspotczesne elewacje o zdecydowanej kolorystyce i znaczacym udziale
powierzchni przeszklonych.

§ 19.
Ustalenia dla terenu 6UK,MW:
1) zespot trzech budynkoéw zlokalizowanych przy ul. II Armii Wojska Polskiego 33, 34 i 34a — do zachowania;
2) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury i kultu religijnego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne;
4) istniejaca zabudowa o walorach historycznych wpisana do gminnej ewidencji zabytkoéw:

a) budynek - ul. I Armii Wojska Polskiego 33 — plebania Parafii $w. Trdjcy - zachowaniu podlegaja: forma
pokrycia dachu, dyspozycja fasady z oryginalna stolarka okienna,

b) budynek - ul. Il Armii Wojska Polskiego 34 — zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja
fasady z wystrojem oraz oryginalna stolarka okienna,

¢) budynek - ul. II Armii Wojska Polskiego 34a — zachowaniu podlegaja: forma pokrycia dachu, dyspozycja
fasady z wystrojem oraz oryginalna stolarka okienng bramy wej$ciowej;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 100m? ,
b) sugerowana minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 10m,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% niezabudowanej czg$ci terenu
w liniach rozgraniczajacych,

d) wyklucza sig lokalizowanie zabudowy gospodarczej badz garazowe;j,
e) przebieg linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik zabudowy — w przypadku rozbiorki lub przebudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — jak w stanie istniejacym;

6) charakterystyka zabudowy:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow oraz
w przypadku ewentualnej rozbidrki - lokalizacje nowej zabudowy,

b) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy jak w stanie istniejacym. W przypadku przebudowy — wysoko$é
zabudowy w $cistym nawiazaniu do pozostalej istniejacej w granicach przedmiotowego terenu zabudowy,

e) dopuszcza sig przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe oraz lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug
komercyjnych na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych
z przepiséw szczegdlnych). Laczna powierzchnia lokali przeznaczonych pod nieuciazliwe ushugi komercyjne
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej zabudowy,

f) wysoko$¢ posadowienia parteru jak w stanie istniejacym — z tolerancja max. do 50 cm,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) w przypadku przebudowy istniejacych budynkoéw ustala si¢ dach stromy, o kacie nachylenia potaci
dachowych min 30° ukfadzie dominujacej kalenicy — rownolegltym do osi jezdni, kryty dachowka
ceramiczna.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 9U,KS,MW:
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1) przeznaczenie podstawowe: nieuciazliwe ushugi komercyjne; obstuga komunikacji samochodowej (wylacznie:
wydzielone miejsca postojowe, garaze oraz zespoly garazy, warsztaty samochodowe, uslugi blacharskie
i lakiernicze, serwisy i centra diagnostyki samochodowej, myjnie samochodowe; nie dopuszcza si¢ lokalizacji
stacji paliw); zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ docelowa lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ciagu pierzei ulicy
Wroctawskiej,

b) dopuszcza si¢ adaptacje i rozbudowe obiektow istniejacego serwisu samochodowego i pozostatych obiektow
— oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa dopuszczona do zachowania,

¢) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 100m? ;

3) charakterystyka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ciagu ul. Wroctawskiej:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,
b) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy w $cistym nawiazaniu do istniejacej w granicach terenu IMW zabudowy
mieszkaniowej,

d) lokalizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu linii zabudowy,
e) ustala si¢ lokalizacj¢ bramy przejazdowej — orientacyjna lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sig¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe oraz lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug
komercyjnych na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych
z przepiséw szczegdlnych). Laczna powierzchnia lokali przeznaczonych pod nieuciazliwe ushugi komercyjne
nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni catkowitej zabudowy,

g) wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale: min. 50 cm, max. 1,5 m nad poziom terenu,
h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

i) ustala si¢ dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych min. 30°, ukladzie dominujacej kalenicy —
rownolegltym do osi jezdni, kryty dachowka ceramiczna;

4) charakterystyka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz obiektow obstugi komunikacji
samochodowej zlokalizowanych wewnatrz kwartatu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowge istniejacych budynkow oraz w przypadku ewentualnej rozbiorki -
lokalizacje nowej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy na granicy dziatki - jak w stanie istniejacym,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 3 w tym poddasze uzytkowe,
d) dopuszcza sig dachy ptaskie (zaleca si¢ dach zgodny z ustaleniami zawartymi w pkt 3 lit. i),

e) dopuszcza si¢ elewacje o znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

§21.
Ustalenia dla terenu oznaczonego 10MWs:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wspolnego uzytkowania;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, miejsca postojowe;
3) charakterystyka zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig stanowiska postojowe lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) wyklucza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej badz garazowe;,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje punktow gromadzenia odpadkow w formie obiektow kubaturowych,
nawiazujacych forma architektoniczna oraz kolorystyka do zabudowy kubaturowej na dziatkach sasiednich,
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d) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej z uwzglednienie przebiegu sieci infrastruktury technicznej
(przebieg zgodnie z rysunkiem planu). Minimalna odlegto$¢ nasadzen drzew od istniejacego cieptociagu —
3m,

e) ustala si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, alei zieleni wysokiej oraz ciagdéw pieszych;
4) obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ trzy wjazdy (w tym dwa bramowe) - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.1 § 22.

§22.
1. Ustalenia dla pasa drogowego ulicy lokalnej — ul. Wroctawska — 11KD L1/2 :
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu 20m;
2) elementy pasa drogowego: jezdnia o szerokosci co najmniej 7 m, pasy postojowe, chodnik dwustronny, zielen;
3) dostgpnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia.
2. Ustalenia dla pasa drogowego ulicy lokalnej — ul. Rzemies$lnicza — 12KD L1/2 :
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu: 12-15m;
2) elementy pasa drogowego: jezdnia o szeroko$ci co najmniej 7 m, zatoki parkingowe, chodnik dwustronny,
zielen;
3) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia.
3. Ustalenia dla terenu — 13KD G :

1) przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenu na docelowe poszerzenie pasa drogowego drogi glownej - ulica 11
Armii Wojska Polskiego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) docelowe zagospodarowanie - chodnik w ciagu ulicy gtowne;j.

§ 23.

Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym:

1) dla terenow IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5UP, 6UK,MW, 7MW, 8MW i 9U,KS MW:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 50 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki - 7,0 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 35%, lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat nie jest
mozliwy ze wzgledu na istniejace linie podziaty;

2) dla terenu 10MWs:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 10m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1,0 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 35%, lub réwnolegle do
granic dziatek sasiednich, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat nie jest
mozliwy ze wzgledu na istniejace linie podziatu lub uksztattowanie terenu;

3) ustalenia zawarte w pkt. 1 i 2 nie dotycza:
a) sytuacji w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu dzialki,

b) podziatu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacjg.
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§ 24.

W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
si¢ iz do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly zachowuja one obecne
uzytkowanie.

§ 25.

Ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa i ustugowa w wysokosci — 30 %;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci — 1%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 26.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 28.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Legnicy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Plik dostepny w sekcji 'Zatqczniki'

Rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie nalezacych do zadan
wlasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
zabudowanym oraz uzbrojonym w sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy
w Legnicy — tereny ustug imieszkalnictwa, w kwartale zabudowy II Armii Wojska Polskiego, Wroclawska,
Rzemieslnicza, moze wystapi¢ konieczno$¢ realizacji nowych sieci iurzadzen systemu wodociagowego
i kanalizacji oraz sieci o$wietlenia ulic.

3. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wode
i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych paséw drogowych, jako
sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci
wynikajacej z warunkow technicznych prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem drogowym wymaga
uzgodnienia z wlascicielem dziatki i zarzadca sieci.

4. Dopuszcza sig lokalizacje i trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen uzbrojenia
terenow nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

5. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne izwiazane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie Prawo energetyczne, na
warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazownicze.

6. Inwestycje, o ktorych mowa wust. 2, 3, 4realizowane beda zgodnie zobowiazujacymi przepisami
w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach publicznych.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w Legnicy — tereny ustug
1 mieszkalnictwa, w kwartale zabudowy II Armii Wojska Polskiego, Wroctawska, Rzemie$lnicza, zostal wylozony
do publicznego wgladu dwukrotnie, w tym po raz drugi w dniach od 9 listopada do 2 grudnia 2011 r.

2. W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia — nie wplynety uwagi do przedmiotowej dokumentacji.
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