UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu pod
Legnicki Park Technologiczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwata Rady
Miejskiej Legnicy Nr [./428/10 z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu pod Legnicki Park Technologiczny, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy uchwalonego uchwata Nr XLIV/425/2002 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28
stycznia 2002 r. (tekst jednolity: uchwata Nr XXX/264/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. z p6zniejszymi
zmianami), uchwala si¢ co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w sasiedztwie HM
,Legnica” przeznaczanych pod Legnicki Park Technologiczny, zwany dalej planem.

§2.
1. Integralna czgscia niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatacznik graficzny w skali 1:2000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty - nie zawierajacymi ustalen planu - sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 3.
1. W planie okres$lono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkcji) lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

g) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

h) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) w rozdziale 3 i 4 uchwaty:
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a) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem,
b) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) w rozdziale 4 uchwaty - stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych , przebiegi nieprzekraczalnych
linii zabudowy, przebiegi sieci infrastruktury technicznej izasigg stref ograniczen zainwestowania wich
sasiedztwie — z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dotyczacych poszczegodlnych terenow zawartych w rozdziale
3 niniejszej uchwaty oraz przebieg granicy obszaréw objgtych planem.

3.Na rysunku planu iw rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych terenow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe shuzace powigzaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczeg6lno$ci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Oznaczenia literowe wskazuja na przewazajace
(podstawowe) funkcje terendw. Tereny drég publicznych i wewnetrznych oznaczono odpowiednio KD i KDW.

4. Na rysunku planu teren SAG podzielono liniami podzialéw wewngtrznych, nadajac tak wydzielonej drodze
oznaczenie literowe w nawiasach. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako (KDW) zawarto w § 17 ust. 2.

5. Przebiegi linii podziatlow wewngtrznych maja charakter orientacyjny i moga by¢ korygowane, jezeli wymaga
tego np. program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowania wymogéw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych oraz mozliwosci realizacji funkcji 1 spelnienia zasad zagospodarowania ustalonych w planie.

§ 4.

1. Tereny objete planem stanowia dwa rozdzielne obszary: wschodni - obejmujacy tereny oznaczone numerami
od 1 do 8 - oraz zachodni obejmujacy tereny oznaczone numerami od 9 do 16.

2. Dla wszystkich terenow objetych planem obowiazuja ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony doébr kultury i srodowiska oraz reguty
realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaly.

3. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja ustalenia
szczegOtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

4. W planie ustalono przewazajace (podstawowe) funkcje terené6w wydzielanych liniami rozgraniczajacymi.
Wyznaczono tereny o jednym przesadzonym przeznaczeniu podstawowym oraz tereny, ktdre sa przeznaczane pod
dwie lub wigcej funkcji (alternatywnie lub tacznie, wg ustalen szczegolowych). Przewazajaca funkcja terenu winna
sta¢ si¢ w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca forma wykorzystania terenu. Funkcje dopuszczalne oraz
warunki ich dopuszczenia okreslaja szczegotowe ustalenia tekstowe.

5. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu. Linie rozgraniczajace sa przesadzonymi,
obowiazujacymi granicami przestrzeni publicznych lub/i dziatek.

6. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami
zabudowy nie podlegaja wykusze, zadaszenia przedwejsciowe oraz okapy wysunigte mniej niz 1,2 m poza obrys
rzutu budynku.

7. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania, ktore sa
ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendow.

§5.

Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. Zgodnie zustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy” obszary objgte planem leza w cato$ci w granicach terenow GI — GII — GIV”, gdzie
Gl - to ,tereny przemyshu uciazliwego ibudownictwa (bez funkcji mieszkaniowej)”, GII — ,nieuciazliwa
produkcja, handel hurtowy i gieldowy, transport, sktady” i GIV — ,tereny o roznej dziatalnosci gospodarczej oraz
biura, handel detaliczny i ustugi komercyjne”.
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2. Obszary objete planem przeznacza sig¢ pod projektowane zainwestowanie Legnickiego Parku
Technologicznego, to znaczy pod lokalizacje zespotéw zabudowy przemystowej, baz, sktadow, magazynéow oraz
biur, handlu hurtowego, gietdowego i detalicznego, ustug komercyjnych i innych dziatalnosci gospodarczych,

3. Na obszarach objetych planem nie dopuszcza sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

4. Na obszarach objetych planem wyklucza sig¢ lokalizowanie inwestycji mogacych oddzialywa¢ na tereny
wykraczajace poza tereny nalezace do wlasciciela nieruchomosci.

5.Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektéw gospodarki komunalnej—
w szczegolnosci: komor cieptowniczych, pompowni wody, przepompowni $ciekow, separatordw ropopochodnych
oraz — wykluczajac pasy drogowe - stacji transformatorowych.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaly w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielanych
terenow okreslono wymagania dotyczace sposobow ich zagospodarowania.

2. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanych obicktow respektowato przebiegi ustalonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Gabaryty projektowanej zabudowy — w szczego6lnosci maksymalne dopuszczane wysokosci - ustalono w §
10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

4. Wskazniki zagospodarowania ustalone zostaly dla poszczegoélnych terendw w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
Wskazniki zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza drég i dzialek wydzielanych dla urzadzen
lub/i obiektow infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ zakaz ogradzania nieruchomosci ogrodzeniami pelnymi na odcinkach sasiadujacych z pasami
drogowymi drog publicznych.

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarach objetych planem nie ma terenéw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z pézn. zm.).

2. Projektowana zabudowe¢ nalezy podiacza¢ do sieci kanalizacyjnych z zastrzezeniem § 14 ust. 6. Sktad
sciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalnej powinien odpowiadaé mozliwo$ciom technologicznym
komunalnych urzadzen oczyszczajacych.

3. Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych utwardzone nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami
ropopochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzadzenia, w ktorych wody opadowe 1iroztopowe winny by¢
podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

4. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga si¢ stosowania paliw zapewniajacych
dotrzymywanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen, w szczegolnosci gazu przewodowego.

5.Na rysunku planu nie wskazano istniejacej zieleni wysokiej do zachowania. Dopuszcza si¢ usuwanie
istniejacych drzew ikrzewow, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny lub ich usunigcie jest uzasadnione
programem planowanych inwestycji. Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni nie kolidujacej z planowanymi
inwestycjami, dopuszczajac przebudowe gatunkowa nasadzen.

6. Wymaga sig, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie naruszac¢ systemow
korzeniowych zachowywanych drzew, prowadzac roboty ziemne — w miar¢ mozliwosci — poza zasiggiem ich
koron. Wymaga si¢ zabezpieczania drzew na placach budoéw dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.

7. Nie ogranicza si¢ mozliwo$ci wprowadzania nieokreslonych na rysunku planu nasadzen zieleni wysokiej,
o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu inie ogranicza mozliwo$ci realizowania ustalonego
planem zainwestowania.
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8. Wymaga sig, aby ewentualne uciazliwosci - w zakresie okreslonym w przepisach prawa powszechnego -
zwiazane zrealizacja i funkcjonowaniem projektowanego zainwestowania nie wykraczaly poza granice
nieruchomosci nalezacych do inwestorow.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej. Na catym obszarze
objetym planem w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach prawa powszechnego, w szczegodlnosci
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568 z p6zn. zm.).

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzeniami publicznymi na obszarach objgtych planem sa wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami KD i KDW.

2. W przestrzeniach publicznych nie dopuszcza sig sytuowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem kioskow
z gazetami, budek telefonicznych i wiat przystankowych.

3. W przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ nasadzanie szpalerow zieleni wysokiej i krzewow.

4. Zabrania si¢ sytuowania reklam:
1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1 m od zasiggu ich koron;
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic i skwerow;
3) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od $ciezek rowerowych.

5. Umieszczanie wolnostojacych reklam iznakow nie moze powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i sygnalow drogowych - dla
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagdw komunikacyjnych.

6. Pozostate wymagania dotyczace ksztatltowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwaty,
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych drog.

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenow
zawarto w rozdziale 3 niniejszej uchwaly, w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych terenow.

2. Ze wzgledu na uwarunkowania zwiazane z eksploatacja legnickiego lotniska ustala sig, ze maksymalna
dopuszczana wysokos¢ nowej zabudowy musi by¢ zgodna z wysokosciami wynikajacymi z powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w sasiedztwie lotniska Legnica okreslonymi w dokumentacji rejestracyjnej
przedmiotowego lotniska zawartej w Rejestrze Lotnisk Cywilnych. W przypadku wprowadzenia w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska przeszkody rozleglej dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy przekraczajaca dopuszczalna
wysoko$¢ wynikajaca z powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy dla lotniska Legnica, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

§ 11.

Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego okreslono w § 7 niniejszej uchwaty,
a zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw 1 dobr kultury - w § 8 niniejszej uchwaty.

2. W granicach planu nie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych ani zagrozone
niebezpieczenstwem powodzi.
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3. Na obszarach objgtych planem brak obiektow iobszarow objgtych indywidualnymi formami ochrony
przyrody.

4. Zachodnia cz¢$¢ obszaru zachodniego (tereny: 9, 10 1 11AG oraz 12KK — w catosci i tereny 13 i 14AG oraz
16KD — w czgsci) lezy w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Przybkoéw” ustanowionej decyzja
Wojewody Legnickiego Nr OS.111.6210-2/56/95 z dnia 28 sierpnia 1995 r. Przebieg granicy strefy pokazano na
rysunku planu.

§ 12.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu. Szczegolne
warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz w niektérych wypadkach wskazniki
ksztaltowania zagospodarowania — ustalone zostaty w ustaleniach § 6, 7, 8, 10 i 11 oraz w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty.

§13.
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw zainwestowywanych poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych
ulic okreslonych na rysunku planu — wg ustalen szczegoétowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania innych niz przedstawione na rysunku planu niezbgdnych
wewnetrznych drég dojazdowych - oile nie stoi to w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu inie ogranicza
mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ linii
rozgraniczajacych drog wewnetrznych na obszarze wschodnim - 20 m, a na obszarze zachodnim - 15 m.

3. Ustala si¢ przekroj uliczny dla wszystkich drog publicznych okreslonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
jednostronnych chodnikow.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu s$rodkow komunikacji zbiorowej — w szczegolnosci autobusow
i mikrobusow - po wszystkich drogach wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Na rysunku planu nie ustalono przebiegow projektowanych szlakéw lub/i $ciezek rowerowych. Dopuszcza
si¢ lokalizowanie szlakow lub/i $ciezek rowerowych na terenach drég wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajacymi.

6. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ — w uzgodnieniu zich administratorami — sytuowanie
parkingéw, placéw nawrotowych, skweréw (por. rowniez ustalenia zawarte w § 9 niniejszej uchwaty).

7. Ustala si¢ wskazniki dot. minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych (mp), ktore
winny by¢ realizowane wraz z projektowanym zagospodarowaniem podstawowym na poszczegdlnych
nieruchomosciach przeznaczanych pod zabudowe:

1) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 - 40 m? powierzchni uzytkowej (pow. uz.);

2) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (w szczegolnosci poczta, biura wysytkowe) — 1 mp/ 20 -
30 m? pow. uz.;

3) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 30 - 50 m? pow. uz., ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep;
4) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej - 1 mp/ 25 m? pow. sprzedazy;
5) przedsigbiorstwa — 1 mp/ 50 - 70 m? pow. uz. lub 1 mp/ na 3 osoby zatrudnione.

8. Zasady lokalizowania zainwestowania kubaturowego w liniach rozgraniczajacych ulic ustalono
w ustaleniach ogoélnych w § 9 ust. 2.

9. Projektowane drogi winny by¢ realizowane staraniem i kosztem zainteresowanych inwestorow. Szczegotowe
ustalenia dotyczace poszczegolnych drog publicznych i drog wewnetrznych zawiera rozdzial 3 oraz rysunek planu.

10. Istniejaca bocznica itory manewrowe (teren 12KK) — do zachowania. Na terenie SAG dopuszcza si¢
odbudowe bocznicy kolejowej z wykorzystaniem istniejacego nasypu kolejowego lub/i realizacj¢ nowej bocznicy —
pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwos$ci realizowania ustalonego planem zainwestowania.
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§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sig trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem. Dopuszcza si¢ zmiany tras: istniejacego gazociagu WC O
150 zasilajacego HM ,,Legnica” i trzech linii elektroenergetycznych SN na warunkach okreslonych odpowiednio
w ustaleniach szczegétowych w § 17 ust. 3, § 21 ust. 2, § 22 ust. 2, § 26 ust. 21w § 27 ust. 3.

2. Na rysunku planu wskazano strefy ograniczen zainwestowania w sasiedztwie istniejacych gazociagow i sieci
elektroenergetycznych SN wynikajace z przepisow prawa powszechnego. W wypadku zmiany trasy gazociagu
zasilajacego HM ,,Legnica” lub w wypadku skablowania sieci EE (por. ust. 1) ograniczenia te nie obowiazuja,
a strefy niebudowlane sa wyznaczone poprzez ustalone w planie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci magistralnych.

4. Projektowane zainwestowanie bedzie obshugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej biegnacych w istniejacych iprojektowanych ulicach. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz cieptowniczych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic, jako sieci podziemne.

5. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wode¢ z systemu istniejacych wodociagdw. Dopuszcza si¢
wymiang istniejacej sieci wodociagowe] na sie¢ o wigkszych $rednicach lub realizacjg nowego systemu
zaopatrzenia w wodg dla zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe;.

6. Scieki bytowe ikomunalne nalezy odprowadzaé do systemu sieci kanalizacyjnych - wg technicznych
warunkow przylaczenia wydanych przez administratorow systemow. Scieki technologiczne wymagaja
gromadzenia lub/i podczyszczania na nieruchomosciach nalezacych do zaktadow, gdzie sa wytwarzane.

7. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do systemu istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej — po przeprowadzeniu analizy mozliwosci zrzutu tych wod do istniejacych odbiornikow.

8. Wody deszczowe, ktore moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi winny by¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej podczyszczone w stosownych separatorach.

9. Dopuszcza sig ogrzewanie obiektow kubaturowych przez indywidualne kottownie. Ustala si¢ nakaz opalania
kottowni paliwami gwarantujacymi dochowanie obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen.

10. Zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okre$lonych przez operatora sieci.

11. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci nn oraz stacji
transformatorowych. Dopuszcza si¢ rozbudoweg systemu sieci SN inn wg ustalen okreslonych wust. 4, na
warunkach uzgodnionych z dostawca energii.

12. Dopuszcza si¢ realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV lub/i 10/0,4 kV stosownie do potrzeb, na ewentualnie
wydzielanych dzialkach o powierzchni do 150 m? w granicach wszystkich terenow przeznaczanych pod zabudowe.
Dopuszcza sig¢ zblizenia $cian obiektow stacji transformatorowych na odlegto$¢ 1,5 m od granic dzialek przy
zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy.

13. Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem.
W granicach wszystkich terenow przeznaczanych pod zabudowg dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji
przekaznikowych telefonii komdérkowej, z zastrzezeniem § 10 ust. 2.

14. Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do
wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady moga by¢ deponowane na
sktadowisku komunalnym.

15. Dla zapewnienia dostepu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do drog publicznych dopuszcza si¢
ustalanie shuzebnos$ci gruntowe;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15.
1AG.KS, 2AG,KS, 3AG,KS

1. Projektowane zespoty zabudowy zwiazanej z aktywnoscia gospodarcza lub/i obstuga i kontrolg komunikacji
samochodowe;j.

2. Istniejace gazociagi pokazane na rysunku planu wraz ze strefami ograniczen zainwestowania w sasiedztwie —
do zachowania.

3. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy (powierzchnia zabudowy / powierzchni
nieruchomosci) — 0,5.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 0,25.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna wszystkich terenéw z drog pokazanych na rysunku planu, wykluczajac
wjazdy zul. Ztotoryjskiej. Do czasu zrealizowania drdg oznaczonych jako 6KD i 7KDW dopuszcza sig¢—
tymczasowo ina warunkach okre§lonych przez Zarzad Drég Miejskich — zrealizowanie drogi wewngtrznej
przebiegajacej po terenie 3AG,KS, dla zapewnienia dojazdu z ul. Ztotoryjskiej do terenu SAG.

§ 16.
4AG,KS

1. Projektowany zespot zabudowy zwiazanej z aktywnos$cia gospodarcza lub/i obstuga i1 kontrola komunikacji
samochodowe;j.

2. Istniejace gazociagi pokazane na rysunku planu wraz ze strefami ograniczen zainwestowania w sasiedztwie —
do zachowania.

3. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,5.
4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 0,25.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog pokazanych na rysunku planu.

§17.
5AG
1. Projektowany zespot zabudowy zwiazanej z aktywnoscia gospodarcza.

2. Na rysunku planu wskazano jeden z mozliwych wariantow podzialu terenu, ustalajac miejsce wlaczenia
projektowanej drogi wewnetrznej (KDW) do drogi 8KDW. Wydzielenie pasa drogi (KDW) szerokosci 20 m
biegnacego wzdhuz potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej teren SAG i zakonczonego placem nawrotowym
jest konieczne w wypadku przeprowadzenia podzialu terenu SAG dla wyznaczenia wigcej niz jednej dziatki
przeznaczanej pod zabudowe. Nie ustala si¢ dlugosci drogi (KDW).

3. Istniejacy gazociag WC @ 150 pokazany na rysunku planu wraz ze strefa ograniczen zainwestowania
w sasiedztwie — do zachowania lub (alternatywnie) do przetozenia — po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez operatora gazociagu - po trasie biegnacej wzdhuz linii rozgraniczajacych teren SAG. W wypadku przelozenia
gazociagu niebudowlany korytarz bedzie zapewniony poprzez respektowanie ustalonych w planie przebiegow
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,5.
5. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 0,25.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw przeznaczanych pod zabudowe zdrogi 8KDW poprzez
droge/drogi wewngtrzne.

7. Dopuszcza sig zrealizowanie bocznicy kolejowej po istniejacym nasypie kolejowym lub réownolegle do
potnocno-zachodniej linii rozgraniczajacej teren SAG.
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§18.
6KD
1. Projektowana droga publiczna - droga lokalna jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju ulicznym.
2. Ustala sig szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — 20 m.

3. Przy wilaczeniu do ul. Ztotoryjskiej dopuszcza si¢ wyznaczenie naroznych $cigé, ktoérych potrzeba moze
wyniknaé z warunku zachowania ,,trojkatéw widocznos$ci”.

§ 19.
TKDW

1. Projektowana droga wewngtrzna - droga lokalna jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju ulicznym lub
potulicznym.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — 20 m.

§ 20.
SKDW

1. Projektowana droga wewnegtrzna - droga lokalna jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju ulicznym lub
potulicznym.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — 20 m.

3. W liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig¢ realizowanie placéw lub/i petli nawrotowych, parkingdéw
1 skwerow.

§21.
9AG, 10AG
1. Projektowane zespoty zabudowy zwiazanej z aktywnoscia gospodarcza.

2. Istniejace linie EE SN pokazane na rysunku planu wraz ze strefa ograniczen zainwestowania w sasiedztwie
przecinajace teren 9AG — do zachowania lub (alternatywnie) do przetozenia po trasie biegnacej wzdtuz ustalonych
w planie linii rozgraniczajacych. W wypadku skablowania linii EE niebudowlany korytarz bgdzie zapewniony
poprzez respektowanie ustalonych w planie przebiegéw nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,5.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 0,25.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obu terendow zul. Smokowickiej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne. Dopuszcza si¢ realizacje wjazdu na teren 9AG zul. Zlotoryjskiej na warunkach uzgodnionych
z Zarzadem Drog Miejskich w Legnicy.

§ 22.
11AG
1. Projektowany zespot zabudowy zwiazanej z aktywnos$cia gospodarcza.

2. Istniejace linie EE SN pokazane na rysunku planu wraz ze strefa ograniczen zainwestowania w sasiedztwie
przecinajace teren 11AG — do zachowania lub (alternatywnie) do przetozenia po trasie biegnacej wzdtuz ustalonych
w planie linii rozgraniczajacych. W wypadku skablowania linii EE niebudowlany korytarz bgdzie zapewniony
poprzez respektowanie ustalonych w planie przebiegdw nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z ul. Smokowickie;j.

§ 23.
12KK

1. Istniejaca bocznica i tory manewrowe — do zachowania.
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2. Dopuszcza si¢ realizowanie przejazdow i przejs$¢ pieszych — na warunkach uzgodnionych z administratorami
urzadzen kolejowych.

§ 24.
13AG
1. Projektowany zespot zabudowy zwiazanej z aktywnoscia gospodarcza.
2. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,5.
3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 0,25.
4. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenu z ul. Smokowickie;j.

5.W wypadku przeprowadzenia podzialu terenu 13AG dla wyznaczenia wigcej niz jednej dziatki
przeznaczanej pod zabudowe nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzna wzdhuz poludniowej linii rozgraniczajace;.

§ 25.
14AG
1. Projektowany zespot zabudowy zwiazanej z aktywnoscia gospodarcza.
2. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,4.
3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 0,30.

4. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenu z ul. Smokowickie;j.

§ 26.
15AG
1. Projektowany zespo6t zabudowy zwiazanej z aktywnoS$cia gospodarcza.

2. Istniejace linie EE SN pokazane na rysunku planu wraz ze strefa ograniczen zainwestowania w sasiedztwie —
do zachowania lub (alternatywnie) do przelozenia po trasie biegnacej wzdluz ustalonych w planie linii
rozgraniczajacych. W wypadku skablowania linii EE niebudowlany korytarz bedzie zapewniony poprzez
respektowanie ustalonych w planie przebiegéw nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ zmiang trasy istniejacej linii kablowej SN przecinajacej wschodnig czg$¢ terenu na trasg
biegnaca wzdtuz ustalonych w planie linii rozgraniczajacych.

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,4.
5. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci — 0,30.

6. Ustala si¢ obshuge komunikacyjna terenu z ul. Smokowickie;j.

§ 27.
16KD
1. Istniejaca ulica Smokowicka — publiczna droga lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa — do zachowania.

2.Nie ogranicza si¢ mozliwoSci modernizowania ciagu ulicznego ulicy Smokowickiej — wtym
w szczegolnosci przystanku autobusowego - pod warunkiem, ze realizowane inwestycje nie ogranicza mozliwosci
realizowania ustalen planu.

3. Na rysunku planu wskazano orientacyjna tras¢ projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
(przetozenie linii L-242, 1.-243 i L-246).

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.
§ 28.

Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.
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1. Na obszarach objetych planem nie wyznaczono terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. W wypadku podejmowania procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci z wniosku ich wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) ustala sig, ze granice wydzielanych dzialek winny by¢ wyznaczane pod katem zawierajacym si¢ w przedziale
od 80 do 100 stopni do linii rozgraniczajacych sasiednich drog;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 2.000 m? ;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dzialek — z wytaczeniem dzialek przeznaczanych pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogi wewngetrzne — 50 m.

3. Przedstawione na rysunku planu projektowane linie podzialow wewngtrznych na terenie SAG maja charakter
orientacyjny 1 nie przesadzajq przebiegow granic dziatek.
§ 29.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomos$ci jak w stanie istniejacym pod warunkiem
uporzadkowania nieruchomosci niezagospodarowanych i niewykorzystywanych na cele rolne lub lesne.

2. Poza terenami drég publicznych na niezagospodarowanych terenach moga by¢ czasowo lokalizowane: drogi
wewngtrzne, parkingi, nieucigzliwe obiekty gospodarcze oraz obiekty i urzadzenia gospodarki komunalne;.

§ 30.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu opftaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 31.

W przypadku zmiany nazw ulic odpowiednie ustalenia planu nalezy dostosowa¢ do zmian, co nie wymaga
przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Plik dostepny w sekcji 'Zatqczniki'

RYSUNEK PLANU
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw sa -
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, p6z.1591
z p6zn. zm.) - zadaniami wlasnymi gminy.

1. Obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
niezainwestowanym. W sieci infrastruktury technicznej wyposazona jest ul. Ztotoryjska, a opracowywane obszary
przecinaja gazociagi wysokiego, podwyzszonego $redniego i $redniego cis$nienia oraz sieci elektroenergetyczne
sredniego napigcia.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze Wwystapié
konieczno$¢ realizacji ze $rodkow komunalnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociagowego i kanalizacji.
Potrzeba rozbudowy tych systeméw moze w przysztosci wynikac albo z koniecznos$ci ich modernizacji - co nie ma
zwiazku z ustaleniami planu - lub moze si¢ wiaza¢ ze zlokalizowaniem nowej zabudowy na terenach nalezacych
obecnie do Gminy Legnica (1, 2 14 AG,KS).

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, p6z. 2104,
zpozn. zm.), przy czym wydatki majatkowe gminy okre§la uchwata rady gminy, a wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej
i kanalizacji finansowane s3 na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw (Dz. U. z 2006 roku Nr 123 p6z. 858) ze §rodkow budzetu gminy lub
na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego okreslonych w ustawie z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19 poz. 100).

4. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda dochody wiasne miasta, dotacje
krajowych funduszy celowych, fundusze podmiotow gospodarczych oraz fundusze Unii Europejskie;.

5. Uzbrojenie terenu objgtego planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne izwiazane z zaopatrzeniem
w gaz bedzie realizowane zgodnie zzasadami okre§lonymi w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach
okreslonych odpowiednio przez koncern energetyczny i operatora dystrybucyjnego systemu gazowniczego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, to
jest w okresie od 27 lipca do 17 sierpnia 2011 r. i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia oraz
w trakcie ponownego wylozenia planu do publicznego wgladu, to jest w okresie od 3 do 24 stycznia 2012 r. iw
okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia- do dokumentacji planu nie zgltoszono uwag.
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ELEMENTY INFORMACYJNE
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OAG | OZNACZENIA TERENOW ISTNIEJACA ZABUDOWA
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[N | BIURO URBANISTYKI i ARCHITEKTURY /]
N 0 10 o0 100 m 58-500 Jelenia Géra, ul. Grodzka 13, tel.: (075)7522400 l/ |

1 ha MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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