Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2012 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — obszar Legnica

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 15 ust. 11 21 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku
zuchwala nr XII/114/11 Rady Miejskiej Legnicy zdnia 26 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — obszar Legnica, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — obszar Legnica, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1 : 1 000 stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 - ,,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;

2) zatacznik nr 3 - ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszej czg$ci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1.
ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktoére winno przewazaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej elementy lokalizowanej zabudowy
nie moga przekraczac;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa budowlanego;

8) liczbie kondygnacji— nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynku o wysokos$ci
standardowe;j dla danej funkcji, wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na pobyt ludzi) z wylaczeniem
piwnic i suteren;
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9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— rozumie si¢ przez to warto$¢ stosunku  powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;

10) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
11) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1. ust.1, o tacznej powierzchni ok. 11,052 ha, w
granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat 2);
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziatl 3);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow (Rozdziat 2);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym (Rozdziat 3);

9) szczegolne warunki zagospodarowaniaterendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
(Rozdziat 2);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat 2);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 3);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3).

3. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Na rysunku planuzastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegélnych terenow
o okreslonym rodzaju przeznaczenia — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
1) P —tereny przemystu, baz i sktadow;
2) UR — tereny ustug technicznych i drobnej wytworczosci,
3)UC — tereny ustug komercyjnych;
4) UP — tereny ushug publicznych;
5) KS — teren urzadzen obstugi komunikacyjnej samochodowe;j;

6) G — teren urzadzen gazowniczych;
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7) EE — teren urzadzen elektroenergetycznych;
8) KDW Z  —teren drogi wewngtrznej (ulica klasy Z).

2. Ustala sig¢ tereny, dla ktorych dopuszczono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu
a poszczegoblne oznaczenia literowe przyjgte wg. ust.1 zostaty rozdzielone przecinkiem.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych.
4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) nieuciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty
gromadzenia odpadow itp);

3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13.) w tym z zakresu komunikacji
publicznej;

4) drog wewnetrznych;
5) zieleni urzadzone;j i izolacyjne;.
§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (zlewni rzeki Kaczawy)
i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwiazanie gospodarki
wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) iodpadami, zuwzglednieniem
w miar¢ mozliwosci istniejacych obiektow infrastruktury technicznej, wtym mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekow i skladowiska odpadow w Legnicy.

2. Oddziatywanie na srodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4. z wyjatkiem
drog 1 inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
gleby itp., przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych).

3. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna, powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

4. Ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni: jezdni, parkingéw, placow
manewrowych itp. — narazonych na szczegélne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody z tych
terenow winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub
odbiornika zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze spadkiem
w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

6. Zagospodarowanie pasa drogowego musi uwzglednia¢ ochrong uzytkownikoéw drog i terenow przyleglych
przed wzajemnym niekorzystnym oddzialywaniem. Przy projektowaniu i wykonywaniu drég nalezy dazy¢ do
zachowania istniejacego stanu srodowiska oraz do stosowania srodkow stuzacych jego ochronie.

7.Na terenach przyleglych do terenéow komunikacji kolejowej dzialalno$¢ przemystowa, magazynowa
i skladowanie nie moze by¢ zwiazana z obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi lub zracymi.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych i skladowania na
wilasciwych sktadowiskach lub utylizacji w sposob nie zagrazajacy srodowisku naturalnemu:

1) odpady stale nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach;
2) odpady ptynne — w zbiornikach bezodptywowych i systematycznie wywozi¢ do oczyszczalni §ciekow;

3) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych pojemnikach (ptyny i oleje
przepracowane, czysciwa itp.).
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9. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych 1itechnologicznych no$nikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska.

10. Wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy maksymalna ochrong przyrody.

11. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej ustala sig, iz kto,
w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe Prezydenta Miasta Legnicy.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ poniewaz
przestrzenie te nie wystgpuja w granicach obszaru objgtego planem.

§ 9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Na obszarze objetym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obowiazuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Legnica, tj. do 168 m nad
poziom morza. Ograniczenia wysoko$ci dotycza rowniez infrastruktury technicznej w tym obiektow i urzadzen
lokalizowanych na dachach budynkow.

2. Usytuowanie budynkow na dzialce budowlanej powinno zapewni¢ wymagane przepisami szczegolnymi
odleglosci budynkéw od granic dzialek. Dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw na granicach dziatek lub
w odlegtosci min. 1,50 m od granicy, przy zachowaniu wymagan przepisow sanitarnych i ochrony
przeciwpozarowe;.

3. Poziom zerowy dla budynkéw przemystowych, skltadowo-magazynowych, warsztatowo-garazowych
iinnych o podobnym przeznaczeniu nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu. Dla pozostalych
budynkéw poziom ten nie moze by¢ wyzszy niz 1,20 m.

4. Dopuszcza si¢ formg¢ dachow plaskich jednospadowych oraz dachéw dwu iwigcej spadowych. Kat
nachylenia dachéw nie powinien przekracza¢ 30° z wyjatkiem poddaszy uzytkowych oraz sytuacji wynikajacych
z potrzeb technologicznych.

5. Zaleca si¢ wprowadzenie w elewacjach przyulicznych koloru granatowego na powierzchni nieprzeszklonej
min. 20% a max 50%.

6. Wyklucza sig stosowanie zewngtrznych elementow zagospodarowania jak: ogrodzenia, kraty, bramy itp.
wykonanych z zebrowanej stali zbrojeniowej oraz innych materiatow odpadowych wplywajacych negatywnie na
estetyke obiektow.

7. Na terenach przyleglych do terenow kolejowych nalezy:
1) budynki lokalizowa¢ w odlegtosci min. 20,0 m od osi skrajnego toru;
2) realizowac konstrukcje budynkow odporne na wstrzasy, wibracje i hatas;
3) zachowac pas terenu o szerokosci min. 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego — wolny od zadrzewien.

8. Nalezy zapewni¢ pelne zabezpieczenie obiektow technicznymi srodkami ochrony w postaci: parkanow,
zewngtrznych punktow §wietlnych, monitoringu — uniemozliwiajacych dostgp 0séb postronnych.

9. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ :

1) budynki projektowaé bez podpiwniczenia =z wyjatkiem przypadkdéw wynikajacych zrozwiazan
technologicznych (wysoki poziom wod gruntowych);

2) rowy bedace odbiornikami wod opadowych doprowadzi¢ do stanu uzywalno$ci iprowadzi¢ ich biezaca
konserwacje¢ (dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany trasy i zrurowania);
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3) dopuszczalnos¢ retencjonowania wody opadowej (zbiornik 62 x 30 m);

4) podstawowym kierunkiem odprowadzania wod gruntowych jest kolektor Dn 1.600 w rejonie stacji PKP Nowa
Wies Legnicka.

10. Pozostate ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zawarto w Rozdziale 3.

§ 10. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 318 ,,Legnica —
Stup”, objetego wysoka ochrona (OWO) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi w/s Legnickiej
Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Dla terenu znajdujacego si¢ w strefie kontrolowanej sieci gazowej Sredniego podwyzszonego cisnienia,
obowiazuja ustalenia § 13. ust. 5 pkt 5.

2. Dla catego obszaru objetego planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen sportowych irekreacyjnych,
prowadzenia gospodarki rolnej, w tym upraw warzyw i sytuowanie ogrodéw dziatkowych oraz gospodarki lesne;.

3. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [IBUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

1. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejaca droge publiczng (ul. Jaworzynska — droga
glowna ruchu przys$pieszonego) oraz drogi wewngtrzne.

2. Wyznacza sig¢ teren pasa drogowego drogi wewngtrznej (ulica klasy Z) —2 KDW Z1/2 .

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojscia i dojazdu z drég wewngtrznych dla kazdej wyodrgbnionej dziatki
budowlanej, odpowiednio do jej przeznaczenia i sposobu uzytkowania oraz wymagan osob niepelnosprawnych
i ochrony przeciwpozarowe;.

4. Ustala si¢ zachowanie wilasciwych parametréw technicznych ulic, zapewniajacych poprawna obstuge
komunikacyjna obszaru oraz zapewnienie normatywnego rozmieszczenia w nich urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje itrwata adaptacje oraz przebudowe wszystkich istniejacych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wodg
i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziemne. Odstepstwa
od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkoéw
technicznych prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga
uzgodnienia z wlascicielem dziatki i zarzadcg sieci.

3. Dopuszcza si¢ w granicach terendw okreslonych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okres$la si¢ wielko$ci minimalnej, pod warunkiem
zachowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

4. W zakresie sieci iurzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okre§lonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala sig realizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w niezbednym dla realizacji ustalen planu
zakresie, z uwzglednieniem:
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1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych wodociagéw miejskich. Dopuszcza sig
rozbudowge sieci miejskiego systemu wodociagow;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych, do istniejacej kanalizacji
$ciekdw komunalnych, bytowych i przemystowych. Scieki wytwarzane w zwiazku z realizacja przeznaczenia
terenu ustalonego w § 4., winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji $ciekow opadowych — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej a docelowo do
projektowanej kanalizacji deszczowej lub powierzchniowy sptyw wod opadowych. Dla terenow (jezdnie,
parkingi, place manewrowe) na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami
ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi — wody opadowe nalezy poddawaé wstepnemu
podczyszczaniu w stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci dystrybucyjnej,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdhuz uktadow komunikacyjnych
tj. terenéw ogo6lnodostepnych (z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 2),

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych oraz budowg
stacji transformatorowych,

d) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych 3 EE — lokalizacja istniejacej stacji transformatorowe;j
20/0,4kV. Wymiary ww. terenu — zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych, wynikajacych
z technicznych warunkow przyltaczenia okreSlonych przez przedsigbiorstwo sieciowe. Docelowa wielkosé
dzialki bedzie okreslona na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek. Linia
zabudowy nie dotyczy budynkoéw stacji transformatorowych — dopuszcza sig¢ ich usytuowanie w odleglosci
1,5 m od granic dziakki,

f)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa po
uzyskaniu od przedsigbiorstwa elektroenergetycznego warunkéw na przebudowe tych urzadzen i zawarciu
stosownej umowy,

g) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglo$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych;

5) sieci gazowej:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci. Przylaczenie
obiektow na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym oraz rozporzadzeniach wykonawczych do tej
ustawy, po spetieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia,

b) dla istniejacych sieci gazowych sredniego podwyzszonego cisnienia dla ktérych pozwolenie na budowe
wydano po dniu 28.02.2001 r. ustanawia sig¢ strefy kontrolowane wzdhuz ich przebiegu, o szerokosci:

- 6,0 m dla gazociagu DN 300,
- 4,0 m dla gazociagu DN 100,
- linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osia gazociagu,

c) dla istniejacych sieci gazowych $redniego podwyzszonego cisnienia dla ktorych pozwolenie na budowe
wydano przed dniem 28.02.2001 r., ustala si¢ odlegtosci podstawowe wzdtuz ich przebiegu o szerokosci
zgodnej z przepisami szczegolnymi,

d) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
- zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- zakazuje si¢ urzadzania statych sktadow i magazynow,
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- zakazuje sig¢ sadzenia drzew i krzewow,
- zakazuje sig¢ podejmowania dzialan mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploataciji;

e) ustala si¢ obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

f) warunki lokalizacji wszelkich obiektéw 1iurzadzen oraz wprowadzania zmiany Ww istniejacym
zagospodarowaniu terenu — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do istniejacych
i projektowanych obiektow. Realizowane cieptociagi nalezy projektowac jako podziemne, dopuszczajac ich
prowadzenie poza pasami drogowymi, pod warunkiem, ze ich przebiegi nie uniemozliwiaja realizacji
zagospodarowania ustalonego w planie;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budoweg irozbudoweg sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenu 1 P,UR,UC,UP,KS:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny przemyshu, baz iskladow (P), obejmujace w szczegolnosci zaklady produkcyjne, bazy
przedsigbiorstw budowlanych, transportowych i gospodarki komunalnej, sktady i magazyny,

b) tereny ustug technicznych i drobnej wytworczosci ( UR) , obejmujace w szczegdlnosci ustugi dystrybucyjne
w szczegolnosci zaktady rzemieslnicze, produkcyjne i ustugowe, warsztaty naprawcze, garaze i magazyny,

c) tereny ustug komercyjnych ( UC), obejmujace w szczegoélnosci ustugi dystrybucyjne (handel, transport,
facznos¢, finanse), uslugi renowacyjne o wyspecjalizowanym charakterze (serwisy techniczne), ustugi
informatyczne, administracja gospodarcza,

d) tereny ustug publicznych ( UP) , obejmujace w szczegodlnosci obiekty administracji publicznej, panstwowe;j
i komunalne;j,

e) tereny urzadzen obstugi komunikacyjnej samochodowej ( KS ) obejmujace w szczegdlnosci parkingi, garaze,
stacje paliw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,85,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,7,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,05,

d) wzdhuz ulicy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych tablic reklamowych;
3) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow oraz lokalizacj¢ nowej
zabudowy. Nowa zabudowe nalezy realizowaé uwzgledniajac ograniczenia wysokoSci obiektow
budowlanych Lotniska Legnica, tj. do 168 m nad poziom morza,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — max. 2;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — przebieg jak na rysunku planu;

5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.;

6) obstuga komunikacyjna — jak na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 15. Ustalenia dla terenu 2 KDW Z.1/2:

1) przeznaczenie podstawowe: teren pasa drogowego drogi wewnegtrznej (ulica klasy Z);
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagania techniczne iuzytkowe dla pasa drogowego — jak dla drogi klasy Z 1/2 — droga zbiorcza o 1
jezdni z 2 pasami ruchu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje pasa drogowego o 1 jezdni z 4 pasami ruchu (dotyczy odcinka pasa drogowego
o0 szeroko$ci min.30,0 m),

d) w granicach pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji, takich
jak: zatoki, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i cigzarowych, ciagi piesze, petle autobusowe,
kioski, elementy matlej architektury ireklamy, zzachowaniem wymagan obowiazujacych przepisow
szczegblnych,

e) dopuszcza si¢ skomunikowanie z LSSE — obszar Legnickie Pole na warunkach okreslonych przepisami
szczegolnymi,

3) dostgpnosc¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 16. Ustalenia dla terenu 3 EE:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — istniejaca stacja transformatorowa
20/0,4 kV;

2) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 13. ust. 5 pkt 4 oraz przepisami szczeg6lnymi.
§ 17. Ustalenia dla terenu 4 G :

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen gazowniczych — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 1°;

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla terenu 1 P,UR,UC,UP,KS :
a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 5,0 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 35%, lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat nie jest
mozliwy ze wzgledu na istniejace linie podziatu lub uksztattowanie terenu;

2)dlaterenow 3 EEi14 G :
a) minimalna powierzchnia dziatki - 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1,0 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 35%, lub rownolegle do
granic dzialek sasiednich, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat nie jest
mozliwy ze wzgledu na istniejace linie podziatu lub uksztattowanie terenu;

3) ustalenia zawarte w pkt. 1 i 2 nie dotycza:
a) sytuacji w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu dzialki,
b) podziatu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacjg.

§ 19. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
ustala sig, iz do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty zachowuja one obecne
uzytkowanie.

§ 20. Dla terenow: 1 P,UR,UC,UP,KS, 2 KDW Z1/2, 3 EE, 4 G — ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci — 1%.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Legnicy.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Sposob realizacji i zasady finansowania,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
czesciowo zabudowanym oraz uzbrojonym w sieci infrastruktury techniczne;.

2. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. Teren istniejacego pasa drogowego drogi wewnetrznej (ulica klasy Z) oznaczony symbolem 2 KDW Z1/2 —
stanowi wtasno$¢ Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. Utrzymanie 1 wyposazenie ww. pasa drogowego
w sie¢ wodociagowa, kanalizacje¢ Sciekow komunalnych i wod deszczowych oraz sie¢ o§wietlenia ulic realizowana
bedzie ze srodkow i staraniem wlasciciela drogi.

4. Ustala sig¢, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wodg
i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziemne. Odstepstwa
od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkoéw
technicznych prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga
uzgodnienia z wlascicielem dziatki i zarzadcg sieci.

5. W zakresie sieci iurzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okre§lonych w Prawie energetycznym.

6. Ustala sig, ze koszty niezbgdnych podzialow geodezyjnych nie obciaza budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —
obszar Legnica, zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach
od 8 lutego do 1 marca 2012 r.

2. W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia — nie wplynety uwagi do przedmiotowej dokumentacji.
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