Projekt

UCHWALA NF ...cvvvvvrvnncnnne
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2012 r

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy przez
Gming¢ Legnica lokalu mieszkalnego

Na podstawie Na podstawie: art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
7 20051. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011r. 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, z 2012r. Nr 567); art. 68 ust. 2¢c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U z 2010r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz.
675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323 z 2011r. Nr 64, poz. 341, Nr 115,
poz. 673, Nr 130, poz. 762, Nr 106, poz. 622, Nr 135, poz. 789, Nr 129, poz. 732, Nr 187, poz. 1110, Nr 163, poz.
981, Nr 224, poz. 1337),

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od zadania od Panstwa Lutomity i Leonarda Karagodow zwrotu bonifikaty po
jej waloryzacji w wysoko$ci 128.341,22 zt (stownie:sto dwadzieScia osiem tysigcy trzysta czterdziesci jeden
ztotych 22/100), udzielonej przy sprzedazy przez Gming Legnica lokalu mieszkalnego nr 3, potozonego w Legnicy
przy ul.Asnyka nr 22c.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Aktem notarialnym Rep. A Nr 15448/08 z dnia 5 grudnia 2008r. Gmina Legnica zbyla prawo wlasnosci
lokalu mieszkalnego nr 3, polozonego w Legnicy przy ul. Asnyka nr 22/c wraz z udzialem 106/1000 czgsci we
wspolnych czgsciach budynku iurzadzen oraz w prawie uzytkowania wieczystego dzialki zabudowane;,
oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 39/5 o powierzchni 113 m?na rzecz Panstwa
Lutomity i Leonarda Karagodow, w imieniu ktérych wystepowata Pani Helena Kalisz.

W § 6 przedmiotowego aktu umieszczono zapis, ktorym Pani Helena Kalisz w imieniu Panstwa Lutomity
i Leonarda Karagodow zobowiazala si¢ do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie, to jest 114.475,00 zi,
po jej waloryzacji dokonanej stosownie do art. 227 powolanej wyzej ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
jezeli dokona zbycia nieruchomosci lokalowej lub wykorzysta ja na cele inne niz uzasadniajace udzielenie
bonifikaty przed uptywem piegciu lat, liczac od dnia jego nabycia. Nie dotyczylo to zbycia na rzecz osoby
bliskiej, zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomo$é przeznaczona lub
wykorzystywana na cele mieszkalne, sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy
przeznaczone zostana w ciagu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe. Jednoczesnie Pani Helena Kalisz w imieniu
Panstwa Lutomily i Leonarda Karagodow o$wiadczyla, ze wzgledem zaptaty bonifikaty do maksymalnej
wysokosci 158.000,00 zt poddaje sig¢ egzekucji z aktu notarialnego na mocy art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego w terminie 14 dni od daty zbycia lokalu a Gmina Legnica moze wystapi¢ o nadanie
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci w terminie dwoch lat liczac od dnia zbycia lokalu.

Aktem notarialnym Rep A Nr 5920/2012 z dnia 20 czerwca 2012r. Pani Helena Kalisz w imieniu Panstwa
Lutomily i Leonarda Karagodow dokonata zbycia lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Asnyka nr 22¢ m.3
wraz z udzialem 106/1000 czg$ci we wspolnych czesciach budynku i urzadzen oraz w prawie uzytkowania
wieczystego dziatki zabudowanej, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow ibudynkow numerem 39/5
o powierzchni 113 m2,na rzecz Panstwa Marcina i Agnieszki Lasota.

Nastgpnie Aktem notarialnym Rep. A Nr 4655/2012 zdnia 10 lipca 2012r. nabyla spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 90 potozonego w Kaliszu przy Alei Wojska Polskiego nr 51,
nalezacego do zasobow Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej z siedziba
w Kaliszu.

Panstwo Karagodow nie dotrzymali warunkéw wynikajacych z obecnie obowiazujacych przepiséw art. 68
ust. 2a pkt 4) powotanej wyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami, poniewaz dokonali zbycia lokalu
mieszkalnego, a nastgpnie nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, anie innego lokalu
mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe. Jedynie nabycie
lub zamiana na wilasno$ciowy lokal lub nieruchomos$¢ przeznaczona na cele mieszkalne wylacza obowiazek
zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Zgodnie z przepisami prawa, nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oznacza nabycie
ograniczonego prawa rzeczowego, ktore jest wprawdzie prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji, ale nie jest wlasnoscia lokalu ani nieruchomosci o ktoérej mowa w art. 68 ust. 2a pkt
5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Pismem datowanym 20 lipca 2012r. (wptyw do Urzgdu Miasta Legnicy 21 sierpnia 2012r.) Pani Helena
Kalisz w imieniu Panstwa Lutomily i Leonarda Karagodow zwrdcita si¢ z prosba o odstapienie od zadania
zwrotu bonifikaty na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wniosek uzasadnita
brakiem $wiadomosci, iz przedmiotem nabycia jest jedynie prawo do lokalu, a nie petna wlasnos¢ lokalu
mieszkalnego. Ani Gmina ani notariusz nie poinformowali jej o braku podstaw do wydania zezwolenia na
wykres$lenie hipoteki w przypadku nabycia takiego prawa.

Nalezy doda¢, iz pismem Nr GN.6840.3.3.2012.V z dnia 28 lutego 2012r. Pani Helena Kalisz otrzymata
informacj¢ o warunkach sprzedazy lokalu mieszkalnego, potozonego w Legnicy przy ul. Asnyka nr 22 KI. C m.
3, w ktérym rowniez poinformowano, iz lokal mieszkalny lub nieruchomos$¢ przeznaczona lub wykorzystywana
na cele mieszkaniowe musi stanowi¢ odrebna wilasnos$¢ z zatozona ksigga wieczysta, a zgodnie z przepisami
prawa, nabycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oznacza nabycie ograniczonego prawa
rzeczowego, ktore jest wprawdzie prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji, ale
nie jest wlasnoscia lokalu ani nieruchomosci o ktorej mowa w art. 68 ust. 2a pkt 5 ustawy o o gospodarce
nieruchomosciami.
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Zgodnie zart. 68 ust. 2c¢ wlasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu bonifikaty, w innych
przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Zgodnie z opinia radcy prawnego przeznaczenie Srodkow uzyskanych ze zbycia lokalu na spoétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu nie jest objete hipoteza przepisu art. 68 ust. 2a pkt 5, a wigc jest to sytuacja,
ktéra moze stanowi¢ inny przypadek niz okreslony w ust. 2a, w rozumieniu ust. 2c art. 68 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, o ile Prezydent Miasta Legnicy (wtasciwy organ) uzna, ze odstapienie od zadania zwrotu
bonifikaty bytoby zasadne. “Inny przypadek™ nie musi mie¢ charakteru szczegodlnego, czy wyjatkowego.

Jedynym kryterium wprowadzonym przez ustawodawcg, réznicujacym przypadki uregulowane w ust. 2a od
przypadkow, ktore Prezydent moze wskaza¢ na podstawie ust. 2c¢ jest ich “inno$¢”. Niewiele os6b ma
swiadomo$¢ tego, ze wlasnoSciowe prawo do lokalu jest jedynie ograniczonym prawem rzeczowym a nie
odrebng wilasnoscia lokalu. Osoba nie posiadajaca wyksztatcenia prawniczego nie powinna ponosi¢ skutkow
prawnych niejasnego przepisu prawa tj. art. 68 ust. 2 pkt 5ugn, ktéry nie wymienia wlasno$ciowego
spotdzielczego prawa do lokalu. W okolicznos$ciach tej sprawy niewatpliwie spetniona jest druga przestanka
wykorzystywania na cele mieszkaniowe zakupionego za wszystkie uzyskane ze zbycia $rodki finansowe prawa
a w przypadku zadania zwrotu bonifikaty na drodze sadowej nalezy spodziewac sig, ze sad oddali powddztwo
ze wzgledu na naruszenie zasad wspodlzycia spotecznego skoro gmina moze, w obecnym porzadku prawnym
odstapi¢ od zadania zwrotu bonifikaty na podstawie ust. 2c w zwiazku z ust. 2a art. 68 ugn, po uprzednim
uzyskaniu zgody rady.

Biorac pod uwage przytoczone argumenty prawne oraz z ostroznosci procesowej, Prezydent Miasta uznat
przypadek sprzedazy lokalu mieszkalnego i nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu za inny
w rozumieniu art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wobec powyzszego, Prezydent Miasta wnosi o podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty wraz z waloryzacja od Panstwa Lutomily i Leonarda Karagodow,
udzielonej przy sprzedazy przez Gming Legnica, lokalu mieszkalnego, polozonego w Legnicy przy ul. Asnyka
nr 22¢ m.3 w wysokosci 128.341,22 zi.

Zastepca Dyrektora Wydziatu Prezydent Miasta Legnicy
Gospodarki Nieruchomos$ciami

Elzbieta KosScik Tadeusz Krzakowski
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