Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2012 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Legnicy —
w obre¢bie ulic Wroclawska - Zacisze a torami kolejowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 z pdzn. zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwata Nr XLV/373/09 z dnia 28 wrze$nia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Legnicy — w obrgbie ulic Wroctawska — Zacisze a torami kolejowymi, po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy, uchwalonego
uchwata Nr XLIV/425/02 z dnia 28 stycznia 2002 r. (tekst jednolity: uchwata Nr XXX/264/08 dnia 27 pazdziernika
2008 r. z p6zn. zmianami), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Legnicy — w obrebie
ulic Wroctawska — Zacisze atorami kolejowymi. Planem obejmuje si¢ obszar wskazany na rysunku planu,
stanowiacym zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly sa:
1. Zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu - w skali 1:1000;

2. Zalacznik nr 2 — "Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania".

3. Zalacznik nr 3 — "Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu".
4. Zataczniki nr 2 i 3, o ktorych mowa w pkt. 2 i 3, nie sg ustaleniami planu.
§ 3. 1. W planie okreslono :

1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty oraz na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw;

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
2) w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

b) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

c) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

d) granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2.Na rysunku planu iw rozdziale 3 uchwaly dla poszczegolnych terenow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe 1 literowe. Oznaczenia literowe okreslaja przewazajace
(podstawowe) funkcje terendw. Tereny drég publicznych oznaczono symbolem KD.

3. Usytuowanie kraweznikow projektowanych jezdni izatok postojowych iautobusowych, proponowane
granice wilasno$ci nieruchomosci nie sg ustaleniami planu imoga by¢ w projektach zagospodarowania oraz
w projektach podziatu terenow uscislone na podstawie opracowan o wigkszym stopniu szczegdtowosci niz rysunek
planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
- uchwale — rozumie sig przez to niniejsza uchwale;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie
mozna przekroczy¢ przy lokalizowaniu budynku;

- obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
usytuowanie elewacji frontowej bryly budynku; nie dotyczy ona ryzalitow, okapdw, przedsionkdéw, gankow,
witryn, wykuszy i schodow wysunigtych do 1,0 m przed lini¢ zabudowy ina szeroko$¢ do 1/3 ciagu catej
elewacji budynku;

- wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
kalenicy (dachu) budynku;

- liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

- wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych stalych obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki;

- wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — stosunek powierzchni dziatki biologicznie czynnej (gruntu
rodzimego oraz wody powierzchniowej na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki i kwietniki na podtozu zapewniajacym im
naturalna wegetacje) do powierzchni dziatki;

- dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowej do 15 stopni;

- elewacji frontowej — elewacja budynku, roéwnolegta do drogi, z ktorej odbywa sig glowny wjazd lub wyjazd na
dziatke.

§ 5. 1. Dla calego obszaru objetego planem obowiazuja ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji iinfrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska ireguly realizacji
zagospodarowania zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o roéznych funkcjach iréznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano numery od 1 do 28, odpowiadaja ustalenia szczegdtowe
zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

3. W planie ustalono funkcje terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Wyznaczono tereny o jednej
funkcji podstawowej oraz tereny, ktoére moga by¢ wykorzystane pod dwie lub wigcej funkcji (alternatywnie lub
facznie, wg ustalen szczegétowych). Symbolami literowymi ustalono w rysunku planu funkcje. Funkcje
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okreslaja szczegdétowe ustalenia tekstowe.

4. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:
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- przebieg linii rozgraniczajacych;

- literowe oznaczenia funkcji terenu;

- ustalenia dotyczace istniejacej i projektowanej zabudowy;
- przebieg linii zabudowy;

- przebieg $ciezek rowerowych;

- obszary podlegajace scaleniu;

- strefy ochronne;

- obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

5. W rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Odlegtos¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wynosi 5 m, chyba ze ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale
3 stanowig inacze;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania teren6ow

§ 6. Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. Obszar objety planem wedlug zapisow ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy” polozony jest w strefie G — gospodarczej oraz Z — zieleni miejskiej. Strefy: GII —
GIII — GIV, okreslone sa jako: GII - nieucigzliwa produkcja, handel hurtowy i gietldowy, transport, sktady; GIII -
rzemioslo iinne dzialalno$ci gospodarcze z mozliwa funkcja mieszkaniowa; GIV — tereny réznej dziatalnosci
gospodarczej oraz biura, handel detaliczny i ustugi komercyjne. Strefa ZII to ogrody dzialkowe i zielen izolacyjna.
Kierunki dziatan okre§lone w Studium wyznaczaja ten teren jako obszar aktywizacji A2 — obszary przeznaczone
pod zabudowg realizowana w przewadze na zasadzie zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej. W granicach
planu znajduje sie obszar H26 - rejon Piekar Wielkich (Wroctawska - Ceramiczna) z mozliwoscia lokalizacji
obiektow handlowych, w tym wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych literami:
1) UM — nieucigzliwa zabudowa ustugowo - mieszkaniowa;
2) U — nieuciazliwe ustugi, handel hurtowy i detaliczny, rzemiosto;
3) Z. — zielen urzadzona;
4) KDG — droga gtéwna;
5) KDZ — droga zbiorcza;
6) KDL — droga lokalna;
7) KDD — droga dojazdowa;
8) E - stacja transformatorowa.

3. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (pompownie, komory cieplownicze itp.) i urzadzen infrastruktury technicznej w tym réwniez masztow
telefonii.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Na wszystkich terenach, oprocz pasa ochronnego od linii kolejowej, dopuszcza sig:
1) lokalizowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych,
2) lokalizowanie obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

3) nasadzanie zieleni urzadzone;.
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2. Zasady ksztaltowania istniejacego i projektowanego zainwestowania, gabaryty projektowanej zabudowy,
rodzaj dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywno$ci zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagania dotyczace sposobu podziatu i zagospodarowania ustalone
zostaly dla poszczeg6lnych terenow w rozdziale 3 uchwaly oraz na rysunku planu. W liniach rozgraniczajacych
ulic okreslonych wrysunku planu nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow kubaturowych procz wiat
przystankowych.

3. Budynki utrzymane w planie moga podlega¢ rozbudowie lub przebudowie na wyznaczonej dzialce
z ograniczeniem wynikajacym z obowiazku ochrony dobr kultury oraz zgodnie z warunkami zabudowy
i ustaleniami planu.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sig, na terenach nieuciazliwej zabudowy ustugowo - mieszkaniowej dla potrzeb okreslenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku oraz dopuszczalnej uciazliwosci prowadzonej dziatalnos$ci, jako
kategorig terenéw mieszkalno - ustugowych.

2. Ustala si¢ wprowadzenie pasa ochronnego od linii kolejowej jako elementu ochrony przed hatasem.
3. Ustala sig¢ obowiazek podtaczenia obiektéw do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.

4. Dla ochrony gruntow i wdd podziemnych wigksze place manewrowe, parkingi i stacje benzynowe nalezy
wyposazy¢ w separatory do oczyszczania substancji ropopochodnych, w ktorych winny by¢ oczyszczone wody
opadowe przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

5. Wody opadowe odprowadzane z powierzchni niestanowiacej terenu biologicznie czynnego na terenach
zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ w pierwszej kolejnos$ci zagospodarowane poprzez retencjonowanie
w obrebie dziatki i wykorzystane do nawadniania zieleni.

6. W przypadku realizacji nowych kotlowni lokalnych ustala si¢ zakaz stosowania paliw nieekologicznych,
zalecajac stosowanie gazu przewodowego.

7. Indywidualne zrdodta ciepta oparte na spalaniu paliw stalych powinny spetia¢ kryteria energetyczno-
emisyjne bezpieczenstwa ekologicznego klasy A dla kottéw matej mocy.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.
1. W obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
1) Kamienica czynszowa, obecnie budynek mieszkalny — ul. Wroctawska 268;
2) Kamienica czynszowa, obecnie budynek mieszkalny — ul. Wroctawska 270;
3) Kamienica czynszowa, obecnie budynek mieszkalny — ul. Wroctawska 272;
4) Kamienica czynszowa, obecnie budynek mieszkalny — ul. Wroctawska 274;
5) Kamienica czynszowa, obecnie budynek mieszkalny — ul. Wroctawska 276;
6) Kamienica czynszowa, obecnie budynek mieszkalny — ul. Wroctawska 278;
7) Dom mieszkalny — willa — ul. Wroctawska 286;
8) Dom mieszkalny — willa — ul. Wroctawska 288.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymogi ochrony konserwatorskiej obiektow wymienionych w pkt. 1:

1) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ historyczna bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane, w tym rodzaj i kolor pokrycia dachowego;

2) nalezy utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okienna i drzwiowa;
5) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;

6) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przesztosci;
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7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowac z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektu;

8) umieszczenie reklam Iub innych tablic reklamowych na obiektach niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie element obcy jest zabronione; dopuszczalne jest umieszczenie tablic
informacyjnych w miejscach na to wyznaczonych.

3. Nowa zabudowa powinna harmonizowaé z zabudowa historyczna, zwlaszcza w zakresie skali i gabarytow.
Rozwiazania funkcjonalne i urbanistyczno-architektoniczne otoczenia zabytkowych budynkéw winny uwzgledniaé
ich walory widokowe. Obiekty budowlane planowane w ich otoczeniu nie powinny przewyzsza¢ zabytkow ani
przestania¢ ich widoku.

4. Na catym terenie objetym planem, w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowiazany zabezpieczy¢ przedmiot wraz z miejscem
znalezienia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

1. Za przestrzen publiczna uwaza si¢ wyznaczone Ww planie tereny drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych, a takze tereny ustug i tereny zieleni.

2. Szczegotowe wymagania dotyczace przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach
dotyczacych drog publicznych oraz terenow dostgpnych bez ograniczen dla mieszkancoéw i uzytkownikdéw
istniejacego i projektowanego zainwestowania.

3. W przestrzeniach publicznych — pasach drogowych — wyklucza si¢ realizowanie schodéw wejsciowych do
budynkoéw oraz elementéw matej architektury ograniczajacych mozliwo$¢ swobodnego przejscia lub przejazdu —
chyba ze zapisy szczegdtowe stanowig inaczej.

4. Zabrania sig sytuowania wolnostojacych reklam, znakéw lub innych elementow w tym zieleni, mogacych
powodowa¢ utrudnienia w komunikacji kotowej i pieszej, ograniczenie widocznosci na skrzyzowaniach oraz
percepcje znakow i sygnatow drogowych.

5. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie:
- elementow zieleni urzadzonej;
- oswietlenia ulicznego;

- przestrzenno architektonicznych nosnikéow reklam iinformacji, w tym tablic, stlupow ogloszeniowych,
drogowskazow, jak iinnych obiektow matej architektury stuzacych reklamie i informacji — przeznaczonych do
usytuowania na terenie ulic — z zastrzezeniem §9 ust. 2 pkt 8;

- kioskow gazetowych z prasa i wiat przystankowych.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektéw zawarto w rozdziale 3 uchwaly, w ustaleniach szczegotowych dotyczacych
poszczegblnych terenow.

§ 12. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych
w zwiazku z lokalizacja lotniska Legnica. Dopuszczalna wysoko$¢ obiektow budowlanych (w tym najwyzsze
elementy zabudowy), w tym réwniez obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza tj. linie napowietrzne, maszty,
wolnostojace anteny, wynosi w tym terenie 168,0 m n.p.m. Wszelkie obiekty o wigkszej wysokosci musza by¢
uzgodnione z Urzedem Lotnictwa Cywilnego.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektorych
wypadkach — wskazniki ksztalttowania zagospodarowania, ustalone zostaly dla poszczegélnych terenow
w rozdziale 3 uchwaty.

3. Projektowana zielen, ogrodzenia i no$niki reklamowe nie moga ogranicza¢ widocznosci z wlotow ulic.
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4. Przy projektowaniu ogrodzen terendw nalezy zabezpieczy¢ swobodny dojazd dla wszystkich shuzb
ratowniczych, w tym Strazy Pozarnej, Policji i Pogotowia Ratunkowego.

5. Na terenach oznaczonych jednostkami 1U, 2U, 8UM, 9UM, 10UM, 11UM, 12UM i 30E ze wzglgdu na
wysoki poziom wod gruntowych nie zaleca si¢ budowania podpiwniczen.

6. Zakazuje si¢ wprowadzania zmian stosunkow wodnych w sasiedztwie linii kolejowej, mogacych negatywnie
wptyna¢ na podtorze kolejowe.

7. Strefa wzdhuz linii kolejowej nie moze by¢ zwigzana z produkcja i obrotem substancjami latwopalnymi,
wybuchowymi, zracymi i pylacymi stanowiacymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego.

8. Obowiazuje bezwzgledny zakaz lokalizowania przy torach kolejowych otwartych boisk sportowych, terenow
dla gier ruchowych, oraz placow zabaw.

9. W przypadku zadrzewiania, uzupeliania drzewostanu, tworzenia obszarow sadowniczych lub projektowania
pasa zieleni izolacyjnej w rejonie linii kolejowej, nalezy tak zadrzewi¢ tereny, aby ich usytuowanie nie zagrazato
bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej. Dopuszcza si¢ sytuowanie drzew w odleglosci wigkszej od obszaru
kolejowego niz bedzie wynosi¢ ich maksymalna wysokos$¢, nie mniejszej jednak niz 15 m od skrajnego toru
kolejowego.

§ 13. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna zainwestowanych terenow poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych ulic
okreslonych w rysunku planu wg ustalen szczegdétowych zawartych w rozdziale 3.

2. Krawezniki jezdni przedstawione na rysunku nie sa ustaleniami planu imoga by¢ w projektach
zagospodarowania przestrzennego korygowane stosownie do szczegdétowych lokalizacji wjazdéw na poszczegdlne
posesje.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw drog w liniach rozgraniczajacych:

1) w pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwiazanych z obstuga i1 uzytkowaniem drog oraz
barakowozdw, straganow i obiektéw kontenerowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow isieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz normach branzowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje elementdw wyposazenia przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w §10 pkt. 5;
4) zachowane zostang parametry i elementy drog istniejacych wynikajace z przepisow odrebnych.

4. W obrebie zainwestowanych terenéw wymaga si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych (mp) na poszczegdlnych nieruchomosciach w ilosci zapewniajacej wlasciwa obshuge uzytkownikoéw
i zatrudnionych. Jezeli ustalenia szczegotowe w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — ustala sig:

1) zabudowa mieszkaniowa: 1 mp na 1 mieszkanie;

2) biura i administracja: 1 mp na 30 m? powierzchni uzytkowej;

3) ustugi rzemie$lnicze: 1 mp na 20 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) sklepy: Imp na 30 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep;

5) tereny sportu i rekreacji: 1mp na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) restauracje i kawiarnie: 1mp na 8 m? powierzchni sali dla go$ci;

7) hotele: 1 mp na 4 t6zka.
5. Szczego6towe ustalenia dotyczace poszczegodlnych drog publicznych zawiera rozdziat 3.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

1. Istniejace na terenie objetym planem sieci - wodociagowe, kanalizacyjne, gazu i teletechniczne oraz linie
elektroenergetyczne - do zachowania.
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2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bgdzie obslugiwane tak jak w stanie istniejacym — z istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej biegnacych w istniejacych ulicach lub w nowoprojektowanych
ulicach. Istniejace uzbrojenie kolidujace z zainwestowaniem nalezy przebudowaé. Nowe odcinki wszystkich sieci
i przektadane sieci istniejace nalezy prowadzi¢ w liniach pasa drogowego, jako sieci podziemne.

3. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

4. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wodg z systemu istniejacych i projektowanych sieci wody.
Dopuszcza si¢ wymiang istniejacych sieci wodociggowych.

5. Obowiazuje zakaz prowadzenia magistrali wodociagowej o $rednicy wigkszej niz @1200 mm wzdtuz linii
kolejowej w pasie ochronnym od linii kolejowe;.

6. Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz projektowanej
grawitacyjnej itlocznej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona dziatalno$cia
gospodarcza winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej w uzasadnionych wypadkach —
stosownie podczyszczone.

7. Wody opadowe z terenu pasa drogowego nalezy odprowadzi¢ do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,
projektowanej grawitacyjnej itlocznej sieci kanalizacji deszczowej. Istniejace tereny pasa drogowego nalezy
odwadnia¢ w sposob dotychczasowy. W zaleznosci od usytuowania odwadnianej powierzchni wskazane jest
odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, do potoku Kopanina
lub Wierzbiak, do zbiornikéw odparowujacych lub zbiornikéw biologicznie czynnych.

8. Wody opadowe, ktoére moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi — np. z terenow parkingow
lub placow manewrowych winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczyszczone we
wlasciwych separatorach.

9. Ustala si¢ zakaz wykorzystywania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla uzytkownikdéw nie
zwiazanych z koleja.

10. Do wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych moze by¢ doprowadzona sie¢ cieptownicza. Nowe
cieptociagi nalezy projektowac jako podziemne, dopuszczajac ich prowadzenie poza pasami drogowymi, pod
warunkiem, ze ich przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodarowania ustalonego w planie. Nowe obiekty
kubaturowe moga by¢ réwniez ogrzewane przez indywidualne kottownie. Ustala si¢ zakaz opalania kotlowni
nieekologicznymi paliwami statymi. Ustala si¢ tylko ekologiczne zrodta energii cieplne;.

11. Ustala si¢ mozliwo$¢ doprowadzenia gazu przewodowego do wszystkich terenow przewidywanych do
zagospodarowania iprzylaczenia obiektow na warunkach okreslonych przez operatora sieci na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia.

12. Obowiazuje zakaz wykorzystania konstrukcji mostow iwiaduktéw kolejowych dla prowadzenia
infrastruktury gazowej oraz rurociagéw paliw plynnych.

13. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych lub projektowanych sieci niskiego
napigcia, istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych zasilanych istniejacymi liniami kablowymi SN.
Dopuszcza sig realizacj¢ nowych stacji transformatorowych na terenach UM i U, jako stacji wbudowanych bez
wydzielenia dziatek. Dopuszcza sig rozbudowe sieci nn i SN wg ustalen okreslonych w ust. 2.

14. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacym uzbrojeniem, przebudowa
istniejacego uzbrojenia bgdzie mozliwa po uzgodnieniu warunkéw przebudowy izawarciu stosownej umowy
o przebudowie sieci dystrybucyjne;j.

15. Wprowadza si¢ pas ochronny od istniejacej sieci 20 kV o szeroko$ci wynoszacej 10 m, liczonej w poziomie
od skrajnych przewodow linii napowietrznej. Pas ochronny ustala si¢ terenem wolnym od zabudowy kubaturowej
i nasadzen zieleni wysokiej.

16. Istniejaca sie¢ teletechniczna nie kolidujaca z projektowanym zagospodarowaniem — do zachowania. Nie
ogranicza si¢ — z zastrzezeniem ustgpu 2 — mozliwosci rozbudowy sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym
planem.

Id: 988552DD-385B-4D5B-8B63-430913359827. Projekt Strona 7



17. Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow (konstrukcji wiezowej) w odlegtosci wigkszej od obszaru kolejowego,
niz wynosi planowana wysoko$¢ obiektu budowlanego. Planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie
moga powodowac zakldcen tacznosciowych na linii kolejowe;.

18. Zakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej nowej infrastruktury podziemnej w sasiedztwie przyczotkow
wiaduktéw i mostow kolejowych.

19. Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do
unieszkodliwienia w instalacjach specjalistycznych. Pozostale odpady moga by¢ skltadowane na wysypisku
komunalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§15.10,2U
1. Teren zabudowy uslugowej nieuciazliwe;.

2. Ustala si¢ przebiegi obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak w rysunku planu: 6m od linii
rozgraniczajacych drog KDL i 8 m od linii rozgraniczajacych KDZ.

3. Ustala si¢ pas zieleni ochronnej od linii kolejowej — 40 m od skrajnego toru. Pas stanowi teren wolny od
zabudowy z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi.

4. Istniejaca zielen wysoka do zachowania jesli nie koliduje z projektowana zabudowa.
5. Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala sig:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,45;

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,35;

c) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokosé¢
polozenia kalenicy 15 m od poziomu gruntu, dach kryty dachowka ceramiczna, o nachyleniu potaci od 30 do 45
stopni;

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich; w tym przypadku obowiazuje wysoko$¢ zabudowy max 11 m
i wspolczesna artykulacja fasad; na elewacjach nalezy stosowac naturalne materialy (np. kamien, cegta, drewno

itp).

6. Ustala si¢ wielko$¢ dziatek dla jednostki 2U: zagospodarowanie catej powierzchni lub jej podzial na dziatki
o powierzchni od 900 m? do 1800 m?.

7. Ustala si¢ wielko$¢ dziatek dla jednostki 1U: podziat na dziatki o powierzchni od 1500 m? do 3000 m?.

8. Wyklucza si¢ lokalizacje stawoéw nadpoziomowych oraz budowe¢ nowych gruntowych w sasiedztwie linii
kolejowe;.

9.Ze wzgledu na istnienie pradéw bladzacych w strefie zelektryfikowanej linii kolejowej nakazuje sig
wykonanie ogrodzen z materialéw nie przewodzacych pradu.

10. Wszystkie budynki ibudowle nalezy wyposazyé w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami oraz
hatasem pochodzacym od linii kolejowe;.

11. W przypadku budowy piwnic nalezy zastosowac technologie umozliwiajaca zabezpieczenie budynku przed
wodami gruntowymi.

§ 16.3U

1. Teren przeznaczony pod lokalizacje nieuciazliwych ustug, produkcji, rzemiosta iinnej dziatalnosci
gospodarcze;j.

2. Od strony drogi 24KDL wskazana jest lokalizacja parkingu.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej drog.

4. Obstuga komunikacyjna od strony drég lokalnych.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw ustugowych zgodnie z ustaleniami:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,45;
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b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,25;

¢) wysokos$¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos$¢
potozenia kalenicy max. 11 m od poziomu gruntu;

d) obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym spadku potaci dachowych o nachyleniu od 30
do 45 stopni, pokrycie dachowka ceramiczna; dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkéw, lukarn iokien
potaciowych.

6. Dopuszcza sie podziat dziatek na mniejsze o powierzchni od 1 000 m? do 2500 m?.
§ 17. 4UM, 5UM, 6UM

1. Teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod nieuciazliwa
funkcje ustugowa lub/i zabudowe mieszkalna.

2. Ustala si¢ formg zabudowy wolnostojaca.

3. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak w rysunku planu: 6 m od linii rozgraniczajacej
drog 25KDD, 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 23KDL i 14 m od drogi 24KDL.

4. Dopuszcza si¢ taczenie oraz wtorny podziat dzialek lub zachowanie istniejacego podziatu.
5. Ustala sig ogrodzenie posesji ogrodzeniem azurowym na podmurdowce.
6. Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala si¢:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,35;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,40;

c) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
potozenia kalenicy 15 m od poziomu gruntu przy dachu dwuspadowym o nachyleniu od 30 do 45 stopni
i uktadzie szczytowym, pokrycie dachowka ceramiczna; dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkow, lukarn i okien
polaciowych;

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich - w tym przypadku: wysokos$¢ zabudowy max. 11 m i wspotczesna
formg fasad; na elewacjach nalezy stosowac naturalne materialy (np. kamien, cegta, drewno itp.);

e) poziom posadowienia posadzki nowopowstatych budynkéw mieszkalnych ,,zero budynku” na wysokosci od 45
cm do 120 cm powyzej terenu.

f) szeroko$¢ elewacji frontowej do 18 m.
7. Dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych przy zabudowie mieszkaniowe;j.

8. Dla jednostki 4UM wyklucza sig¢ lokalizacje stawow nadpoziomowych oraz budowe nowych gruntowych
w sasiedztwie linii kolejowe;j.

9.Ze wzgledu na istnienie pradow bladzacych w strefie zelektryfikowanej linii kolejowej, nakazuje sig
wykonanie ogrodzen z materialdéw nie przewodzacych pradu dla jednostki 4UM.

10. Dla jednostki 4UM wszystkie budynki i budowle nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia przed wibracjami,
drganiami oraz hatasem pochodzacym od linii kolejowe;j.

§18.7 UM

1. Teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej zpodstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
nieuciazliwa funkcja ustugowa lub/i mieszkalna jednorodzinna.

2. Ustala sig¢ formg zabudowy wolnostojaca.

3. Ustala si¢ przebieg linii zabudowy — jak w rysunku planu 6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD i 8 m od
linii rozgraniczajacej drogi KDL.

4. Ustala sig¢ ogrodzenie posesji ogrodzeniem azurowym na podmuréwce.
5. Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala sig:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,45;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,40;
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c¢) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ potozenia kalenicy max. 12 m od
poziomu gruntu;

d) obstuga komunikacyjna terenu od strony ulicy 23KDL i 26KDD;

e) obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym spadku potaci dachowych o nachyleniu od 30
do 45 stopni i uktadzie kalenicowym, pokrycie dachowka ceramiczna; dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkow,
lukarn i okien potaciowych;

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu od 25 do 30 i od 75 do 80 stopni — z kalenica
rownolegta do ulicy 23KDL i 26KDD;

g) poziom posadowienia posadzki - "zero budynku" - nowopowstatych budynkéw mieszkalnych na wysokosci od
45 c¢cm do 120 cm powyzej terenu;

h) szeroko$¢ elewacji frontowej: max. 18 m.
6. Ustala sie szeroko$¢ frontu dziatki od 25 m do 32 m, wielko$¢ dziatek od 1500 m?do 3000 m?.
7. Dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych przy zabudowie mieszkaniowe;j.
§ 19. UM

1. Teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej z podstawowym przeznaczeniem pod nieuciazliwg funkcje
ustugowa lub/i zabudowe¢ mieszkalna.

2. Ustala si¢ wytyczne dla istniejacych budynkow zgodne z § 9.

3. Dla nowej zabudowy lub dobudowy ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak na rysunku
planu: 8 m od 18KDG, 20KDZ, 101 12 m od 26KDD, i 6m od 27KDD, 28KDL.

4. Obstuga komunikacyjna docelowo — od strony drog dojazdowych i wewnetrznych, jedynie dla dziatek przy
ul. Wroctawskiej 268, 276, 278, 280, 286 1 288 dojazd od strony ul. Wroctawskiej. Do czasu wybudowania drogi
26KDD i 27KDD dojazd do wszystkich istniejacych dzialek jak w chwili obecnej od strony ul. Wroctawskiej lub
od strony ul. Ceramiczne;j.

5. Istniejaca zielen wysoka do zachowania.
6. Ustala si¢ ogrodzenie posesji ogrodzeniem azurowym na podmurowce.
7. Dla nowoprojektowanej zabudowy lub dobudowy ustala sie:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,45;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,25;

c) wysoko§¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokosé
potozenia kalenicy 15 m;

d) obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym spadku potaci dachowych o nachyleniu od 30
do 45 stopni; pokrycie dachowka ceramiczna;

e) dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkow, lukarn i okien potaciowych;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 m do 18 m;

g) ustala sie forme¢ zabudowy wolnostojaca;

h) poziom posadowienia posadzki (zero budynku) budynkéw mieszkalnych - od 45 cm do 100 cm powyzej terenu.
8. Dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych przy zabudowie mieszkaniowe;.
9. Ustala sie szeroko$¢ frontu dziatek od 25 m, wielko$¢ dziatek od 1 000 m2do 3 000 m2.
§20. 9UM

1. Teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod nieuciazliwa
funkcje ustugowa lub/i zabudowe mieszkalna.

2. Ustala si¢ forme zabudowy wolnostojaca.
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3. Ustala si¢ przebiegi obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak w rysunku planu: 6 m od linii
rozgraniczajacych drog KDD i 8 m od drég KDZ i KDL.

4. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi 27KDD.
5. Ustala si¢ ogrodzenie posesji ogrodzeniem azurowym na podmurowce.
6. Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala sig:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,45;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,40;

¢) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢ potozenia kalenicy 15
m od poziomu gruntu;

d) obowiazuje stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznym spadku potaci dachowych o nachyleniu od 30
do 45 stopni i uktadzie szczytowym, pokrycie dachéwka ceramiczna;

e) dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkow, lukarn i okien potaciowych;

f) poziom posadowienia posadzki - "zero budynku" - nowopowstatych budynkéw mieszkalnych na wysokosci od
45 c¢cm do 120 cm powyzej terenu;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 do 18 m.
7. Dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych przy zabudowie mieszkaniowe;j.
8. Obszar wymagajacy przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci.
9. Ustala sie nastgpujace zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) szeroko$¢ frontu dziatek od 25 m do 32 m,
b) powierzchnia dziatek od 1000 m? do 3000 m?,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi KDZ: 90 stopni (z tolerancja do 10%).
§ 21. 10UM

1. Teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem pod nieucigzliwa funkcje
ustugowa lub/i mieszkalna.

2. Ustala si¢ poprawg estetyki elewacji istniejacych budynkow.

3. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak w rysunku planu: 6 m od linii rozgraniczajacych
drog KDL, KDW i 8 m od drog KDG i KDZ.

4. Ustala sig¢ ogrodzenie posesji ogrodzeniem azurowym na podmuréwce.
5. Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala sig:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,45;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,40;

c) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko§¢ nie powinna
przekroczy¢ zabudowy na dziatkach sasiednich w obszarze jednostki;

d) obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym spadku potaci dachowych o nachyleniu od 30
do 45 stopni, uktadzie kalenicowym, pokryte dachowka ceramiczna;

e) dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkéw, lukarn i okien potaciowych;

f) poziom posadowienia posadzki "zero budynku" nowopowstalych budynkéw mieszkalnych na wysokosci od 45
cm do 120 cm powyzej terenu;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej do 18 m.
6. Dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych przy zabudowie mieszkaniowe;j.

7. Dopuszcza sig¢ podziat terenu na dziatki o szerokosci od 25 m do 32 m, wielko$¢ dziatek od 800 m? do 3000
m?.
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8. Budynki na dziatce nr 214/2 (Wroctawska 266) sa nie do zachowania zgodnie z rysunkiem planu.

9. W przypadku budowy piwnic nalezy zastosowac technologie¢ umozliwiajaca zabezpieczenie budynku przed
wodami gruntowymi.

10. Ustala sig¢ obstugg komunikacyjng od drogi 21KDL oraz poprzez drogi wewngtrzne.
§22.11UM

1. Teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem pod nieuciazliwa funkcje
ustugowa lub/i mieszkalna.

2. Ustala si¢ formg zabudowy wolnostojaca.

3. Ustala si¢ przebiegi obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak w rysunku planu 8 m od linii
rozgraniczajacych drog KDZ i 6 m od strony KDL i KDW.

4. Ustala sig¢ ogrodzenie posesji ogrodzeniem azurowym na podmuréwce.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony 21 KDL orazpoprzez drogi wewnetrzne.
6. Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala sig:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,45;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,40;

¢) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos$¢ potozenia kalenicy 10
m od poziomu gruntu;

d) obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym spadku potaci dachowych o nachyleniu od 30
do 45 stopni; pokrycie dachéwka ceramiczna;

e) dopuszcza sig zastosowanie naczotkoéw, lukarn i okien potaciowych;

f) poziom posadowienia posadzki "zero budynku" budynkéw mieszkalnych na wysokosci od 45 cm do 120 cm
powyzej terenu;

g) szerokos$¢ elewacji frontowej: max. 18 m.
7. Dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych przy zabudowie mieszkaniowe;j.
8. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci taczenia wydzielonych dziatek.
9. Dopuszcza si¢ wydzielenie ulic wewngtrznych.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szerokosc frontu dziatek od 25 m do 32 m;
b) powierzchnia dziatek od 850 m?do 2500 m2;
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi KDZ, 90 stopni (z tolerancja do 10%).
§23. 12UM

1. Teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod nieuciazliwa
funkcje ustugowa lub/i zabudowe mieszkalna.

2. Ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy dzialtki.

3. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow pod warunkiem zastosowania technologii umozliwiajacej
zabezpieczenia budynku przed wodami gruntowymi

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wolnostojacych w glebi dziatki lub dobudowanie do budynku odsunigte
poza linig¢ zabudowy w glab dziatki.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjna od strony ulicy 21KDL.
6. Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala sig:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,32;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,20;
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c¢) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos$¢ potozenia kalenicy
9 m od poziomu gruntu;

d) obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym spadku potaci dachowych o nachyleniu od 30
do 45 stopni; pokrycie dachowka ceramiczna;

e) dopuszcza si¢ zastosowanie naczotkow, lukarn i okien potaciowych;

f) poziom posadowienia posadzki "zero budynku" nowopowstatych budynkéw mieszkalnych na wysokosci od 45
cm do 120 cm powyzej terenu;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej do 13,5 m.
7. Dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych.
§24. 137, 147, 157, 16Z
1. Teren trwatych uzytkéw zielonych.
2. Wyklucza sig stosowanie asfaltowych nawierzchni $ciezek.
3. Ustala si¢ zakaz stawiania zabudowy kubaturowej, poza obiektami infrastruktury techniczne;.
4. Obshuga komunikacyjna — od strony ulicy 24KDL.

5. Dla jednostki 15Z wyklucza sig¢ lokalizacje stawow nadpoziomowych oraz budowe¢ nowych gruntowych
w sasiedztwie linii kolejowe;.

§ 25. 29E, 30E

1. Teren przewidziany pod lokalizacje stacji transformatorowe;.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ dziatki ok. 64 m2.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdw stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.
§ 26. 19KDGx

1. Rezerwa terenu pod korytarz komunikacyjny o szerokosci 40 m.

2. Na terenie obowiazuje catkowity zakaz zabudowy.

§ 27. 18KDG ul. Wroclawska

1. Ulica glowna.

2. Istniejaca droga krajowa, dwujezdniowa — do zachowania.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ przystanku — jak na rysunku planu.

4. Nie ogranicza si¢ prowadzenia prac zwiazanych z modernizacja ulicy.

5. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych wjazdow w jednostce 8UM, zachowuje sig¢ lokalizacje wjazdow do
istniejacych obiektow.

§ 28. 19KDG/KDZ

1. Ulica gléwna; po zrealizowaniu przetozenia drogi krajowej nr 94 — ulica zbiorcza.
2. Istniejaca droga krajowa — do zachowania.

3. Nie ogranicza si¢ prowadzenia prac zwigzanych z modernizacja ulicy.

§ 29. 20KDZ

1. Ulica zbiorcza jednojezdniowa, przedluzenie ul. Sikorskiego o szerokosci pasa drogowego 30 m, ana
odcinku od 23KDL do toréw kolejowych: 40 m.

2. Ustala si¢ przekroj uliczny.
§ 30. 21KDL ul. Zacisze
1. Ulica lokalna jednojezdniowa o szeroko$ci pasa drogowego 15 m.

2. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
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3. Ustala si¢ przekroj uliczny.

§ 31. 22KDL, 23KDL, 24KDL

1. Ulica lokalna jednojezdniowa o szeroko$ci pasa drogowego 15 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
3. Ustala sig przekroj uliczny.

§ 32. 25KDD, 26KDD, 27KDD

1. Ulica dojazdowa, jednojezdniowa, o szerokos$ci pasa drogowego 12 m.

2. Dopuszcza sig lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
3. Ustala si¢ przekrdj uliczny.

§ 33. 28KDL,

1. Ulica lokalna, jednojezdniowa, istniejaca do czasu wybudowania rozwidlenia drogi 18KDG i 19KDG/KDZ.
2. Szeroko$¢ pasa drogowego 15 m.

3. Ustala sig przekroj uliczny.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 34. Szczegotdwe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy sprawdzi¢ — jezeli ustalenia
szczegOtowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest
zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem zagospodarowania dzialek.

2. Wydzielone dziatki musza posiadac dostgp do drog publicznych.
3. Wydzielone drogi wewngtrzne winny umozliwia¢ spetienie wymogow dot. drog publicznych.

4. Wyznacza si¢ obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci- 11UM (dziatki
ewidencyjne o natepujacych numerach: 204, 205, 206, 207, 208, 209/6, 209/4, 209/7 obreb Piekary Wielkie) i 9UM
(dziatki ewidencyjne o natgpujacych numerach: 201/1, 202, 208, 209/5, 210, 211, 217, 2018 obrgb Pickary
Wielkie).

5. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki o parametrach zgodnych z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi
w rozdziale 3.

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatek 20 m, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.
3) ustala si¢ zasade wydzielania dzialek z zapewnieniem beposredniego dostepu do drogi publiczne;.

§ 35. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomos$ci. W granicach objgtych planem
wyznaczono obszary wymagajace przeprowadzenia scalen nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.).
Nie ogranicza si¢ mozliwosci dokonywania potaczenia i ponownego podziatu gruntow w wypadkach, o ktorych
mowa w odpowiedniej ustawie, z zastrzezeniem zapisOw szczegoétowych w rozdziale 3.

§ 36. Sposdb  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania  terenow.
Jezeli ustalenia szczegdtowe zawarte w planie w rozdziale 3 nie stanowia inaczej - dopuszcza si¢ tymczasowe
uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym.

§ 37. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procgtowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% - dla wszystkich
terenOw.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Legnicy.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest czgSciowo terenem zabudowanym.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Legnicy — w obrebie ulic Wroctawska - Zacisze a torami kolejowymi, wystepuje koniecznos¢ realizacji nowych
sieci 1 urzadzen systemu wodociagowego, kanalizacji i sieci o$wietlenia ulic.

3. Niezaleznie od ustalen planu przewiduje si¢ w przypadku zlego stanu technicznego sieci wymiang istniejacych
wodociagow, kanalizacji lub sieci gazowe;.

4. Plan zaktada realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej, o ktorej mowa w § 14 ust. 7.

5. Inwestycje, o ktorych mowa wust. 3. 14. realizowane bgda przez administratora sieci ze S$rodkoéw
komunalnych i inwestorow prywatnych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Legnicy

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Legnicy w obrgbie
ulicWroctawska - Zacisze atorami kolejowymi zostal wylozony do publicznego wgladu od 25 kwietnia do
18 maja 2012 r. w siedzibie Urzedu Miasta Legnicy, pl. Stowianski 8. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu do dnia 1 czerwca 2012 r. nie wplyneta zadna uwaga do projektu planu.
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