UCHWALA NR XVI/157/12
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 30 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Tarninéw
rejonu ulicy Reja w Legnicy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku
zuchwala Nr XIX/179/07 Rady Miejskiej Legnicy zdnia 28 grudnia 2007r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Tarnindw rejonu ulicy Reja
w Legnicy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy, uchwalonego uchwatg Nr XLIV/425/02 z dnia 28 stycznia 2002 r. (tekst jednolity:
uchwata Nr XXX/264/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. z p6zniejszymi zmianami), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Tarnindéw rejonu ulicy
Reja w Legnicy, zwang dalej planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek zmiany planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy
integralng czes¢ planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§2.

1. W tresci uchwaty, okreslono:
1) w rozdz. 2 i rozdz. 6 — Przeznaczenie terenow;
2) w rozdz. 3 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego;
3) w rozdz. 4 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
4) w rozdz. 5 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) w rozdz. 6:

a) zasady ochrony $rodowiska i przyrody,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

d) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

e) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

f) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
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6) w rozdz. 7 — Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia w rozdziatach od 2 do 5 stanowig ustalenia ogolne dla obszaru obj¢tego planem.

3. Ustalenia w rozdz. 6 stanowig ustalenia szczegoétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu irdznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe 1icyfrowe terenow odnoszace si¢ do ich przeznaczen oraz warunkow zabudowy
1 zagospodarowania;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowys;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
6) ustalony do ochrony istniejacy uktad drzew w ul. Grabskiego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 pelnig funkcje informacyjng oraz propozycje
zagospodarowania terenu.

§ 4.
Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Tarnindéw rejonu ulicy Reja w Legnicy;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujgca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;
elementy te obejmuja w szczegolnosci: dojscia i1 dojazdy, place manewrowe i gospodarcze, miejsca postojowe
i garaze dla samochodow mieszkancoéw i uzytkownikéw, miejsca oraz urzgdzenia wypoczynku i rekreacji oraz
zielen przydomowa; urzadzenia techniczne obstugujace teren;

5) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdélowych uchwaty;

6) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz dwa mieszkania, lub pod zespodt takich
budynkow, z zagospodarowaniem obejmujacym co najmniej nastepujace elementy:

a) miejsca postojowe / parkingowe i garaze dla samochodow mieszkancow budynku,
b) miejsca technicznej obstugi budynku, w tym miejsca gromadzenia odpadow statych,
¢) place gospodarcze,
d) miejsca rekreacji oraz zieleni przydomowe;j,
¢) dojazdy idojscia do budynku lub zespotu budynkow oraz do zwigzanych znimi miejsc postojowych
i garazy;
7) zespole mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ powigzang przestrzennie i funkcjonalnie grupg budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych, wyodrebniong ze wzgledu na ich sposéb funkcjonowania w zakresie

komunikacji, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania i wyposazenia, wymaganych
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z punktem 6 lit. a, b, ¢, d, e;
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8) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenow i obiektow stuzacych dziatalnosci
z zakresu:

a) dziatalno$ci biurowej 1 administracji, (biura obstugi dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, agencje, banki,
poradnictwo / kancelarie finansowe i prawne, poczta, centrum konferencyjne, bezpieczenstwo publiczne),

b) ustug informatycznych i tacznosci,

¢) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;,

d) projektowania, i innych form pracy tworczej (pracy kreatywnej),

e) kultury i rozrywki,

f) nauki,

g) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i sprzedazy samochodow,
h) gastronomii,

i) uslug drobnych zwigzanych z obsluga mieszkancow / gospodarstw domowych, tym ushug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykulow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wylgczeniem naprawy samochodow i motocykli,

j) produkcji drobnej zwigzanych z obstugg mieszkancéw / gospodarstw domowych - piekarnia, cukiernia,
k) ustug turystyki,

1) sportu i rekreacji oraz odnowy biologiczne;j,

m) oswiaty (edukacja, ksztatcenie dodatkowe),

n) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

0) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciotow,

q) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego);

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania
elewacji frontowej budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 2,5m poza obrys elewacji frontowej budynku
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej elementow architektonicznego uksztaltowania budynkoéw
iich zadaszen / okapow (ryzalitow, przedsionkow, gankdéw, galerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref
wejsciowych / wjazdowych) oraz schodow, ktorych taczna szerokos¢ w catej szerokosci elewacji budynku nie
moze przekroczyc¢:

a) 4,5m w ciagu elewacji budynku jednorodzinnego,
b) 20% szerokosci elewacji budynkéw pozostatych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 2,0m poza obrys elewacji budynku charakterystycznych
dla lokalnej tradycji budowlanej elementow architektonicznego uksztaltowania budynkow iich zadaszen /
okapow (ryzalitow, przedsionkow, gankow, galerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref wejsciowych /
wjazdowych) oraz schodow, ktérych taczna szerokos¢ w catej szerokosci elewacji frontowej budynku nie moze
przekroczy¢:

a) 4,5m w ciagu elewacji budynku jednorodzinnego,
b) 20% szerokosci elewacji budynkdéw pozostatych;
11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy:
a) tereny drég publicznych (KD),
b) tereny zieleni urzadzonej (ZP),

¢) inne tereny okreslone w planie;
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12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcg stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziakki;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni zabudowy statych
obiektoéw zlokalizowanych (w tym gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;

14) obszarze wspolnego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé cze¢$¢ zespotu mieszkaniowego, dysponowang
wspolnie przez jego mieszkancow, ktora zapewnia zlokalizowanie elementow zagospodarowania i wyposazenia
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorych mowa w z punkcie 6 lit. a, b, ¢, d, e;

15) wysokos¢ okapu lub gzymsu — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / gzymsu budynku z dachem stromym;

16) wysokos¢ kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony w metrach
od najnizszego terenu przy budynku do poziomu kalenicy;

17) wysokos¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji / krawedzi
attyki budynku z dachem ptaskim, o kacie nachylenia potaci mniejszym od 20°;

18) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci oraz
symetrii uktadu potaci;

19) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie okre§lonym w planie,
jednakowy dla gléwnych potaci dachu,

20) terenie zabudowanym — nalezy przez to rozumiec tereny zabudowane i zagospodarowane w calosci lub czgsci
w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

21) terenie niezabudowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren niezabudowany i niezagospodarowany w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

22) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

23) kiosku gazetowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem,
przeznaczony wytacznie do sprzedazy dziennikéw, czasopism i ksigzek, wydawanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.

§5.

1. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunek planu.

2. W planie wyznacza si¢ tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;
6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
7) tereny drog publicznych KD;
8) tereny drogi pieszo-rowerowej KD P.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okre$la przeznaczenie podstawowe —
przewazajace na danym terenie.
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5. W tresci uchwaty, w zaleznosci od potrzeb, ustala si¢:
1) indywidualne ograniczenia i zakazy oraz nakazy dotyczace podstawowego przeznaczenia terendw;

2) rodzaj oraz warunki lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego (funkcji dopuszczalnej).

§ 6.

Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejagcym funkcji terendw zainwestowanych,
odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ograniczone zostang ucigzliwo$ci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowigzujacych standardow
jakosci srodowiska, jakie winny obowigzywac na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie;

2) w granicach dzialek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

§7.

1. W przypadku braku dla wydzielonych terenow ustalen regulacyjnych w zakresie warunkoéw
zagospodarowania terendw, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z przepisow odrgbnych.

2. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwalg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzyga¢ zgodnie
z wymaganiami wynikajagcymi zzachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego.

§8.
1. Ochronie prawnej podlegaja:

1) zespdt mieszkaniowy zabudowy willowej zamkniety ulicami: Grabskiego, Reja i Poselskg — bedacy czgscia
zabytkowego uktadu urbanistycznego dzielnicy Tarnindw — w zakresie kompozycji urbanistycznej i tworzacych
ja elementéw, wymienionych w §9 ust. 3;

2) budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

3) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdw (wyznaczone przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow w wykazie zabytkow);

4) zabytki archeologiczne.

2. Budynki zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow oraz budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczono na rysunku planu.

3. Na obszarze objetym planem, przy ul. Grabskiego 32/34, znajduje si¢ willa z ogrodem, wpisana do rejestru
zabytkow, zgodnie z Dec nr 1010/L z dnia 29.12.1993 r.

4. Wobec obiektu, o ktorym w ust. 3, stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

5. Wykaz budynkéw zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw, zawiera tabela:

Ip. Adres Rodzaj obiektu Elementy architektonicznego uksztattowania budynku
podlegajace ochronie

1 |ul. Grabskiego 28-30 willa Ochronie podlegaja:

- bryta budynku oraz geometria i ksztalt dachu,

- ceramiczne pokrycie potaci dachu,

- detal architektoniczny fasady,

- wykroj i uktad otwordw, stolarka drzwi zewngtrznych,
- kute balustrady balkonu
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2 | ul. Grabskiego 36-38 Willa Ochronie podlegaja:
- bryta budynku oraz geometria i ksztalt dachu,
- ceramiczne pokrycie potaci dachu,
- detal architektoniczny elewacji,
- wykroj i uktad otwordw, relikty stolarki okiennej,
- kute balustrady balkonéw oraz kraty w oknach
3 |ul. Grabskiego 40 Willa Ochronie podlegaja:
4 |ul. Grabskiego 42 Willa - bryta budynku oraz geometria i ksztatt dachu,
5 |ul. Grabskiego 44 Willa - ceramiczne pokrycie dachu,
6 | ul. Grabskicso 46 Willa élléat:gczna kompozycja i wystroj architektoniczny
7 |ul. Grabskiego 48 budynek  mieszkalny
wielorodzinny
8 [ul. Grabskiego 50 budynek  mieszkalny
wielorodzinny
9 |ul. Poselska 31 willa Ochronie podlegaja:
- bryta budynku oraz geometria i ksztatt dachu,
- ceramiczne pokrycie potaci dachu,
- detal architektoniczny elewacji,
- wykrdj 1 uktad otworéw, stolarka okienna i stolarka drzwi
wejsciowych,
- kute segmenty ogrodzenia
10 [ul. Sienkiewicza 1-3 budynek mieszkalny Ochronie podlegaja:
11 lul. Sienkiewicza 2 - bryta budynku oraz geometria i ksztatt dachu,
12 [ul. Sienkiewicza 4 - ceramiczne pokrycie dachu,
13 lul Sienliewicza 6 éllél‘i,t:(;'}ilczna kompozycja i wystroj architektoniczny
14 [ul. Sienkiewicza 8
15 [ul. Sienkiewicza 10
16 |ul. Sienkiewicza 12
17 |ul. Sienkiewicza 14
18 [ul. Stowackiego 2 budynek mieszkalny Ochronie podlegaja:
19 | ul. Stowackiego 6 - bryta budynku oraz geometria i ksztatt dachu,
20 | ul. Stowackiego 8 ) cqarniczne pokrycie dgchu, - . .
21 [ul. Stowackicgo 10 éll:wst;);}i/czna kompozycja i wystroj architektoniczny
22 |ul. Stowackiego 12
23 | ul. Stowackiego 15
24 |ul. Stowackiego 19
25 |ul. Stowackiego 21
26 |ul. Mieszka I 1 budynek mieszkalny Ochronie podlegaja:
27 |ul. Mieszka I 2 - bryta budynku oraz geometria i ksztatt dachu,
28 [ul. Mieszka I 3 i cqamiczne pokrycie d?d.lu’ . . .
50 [ul Micsska 14 éll(leivs‘t:gczna kompozycja i wystroj architektoniczny
30 [ul. Mieszka I 5
31 |ul. Zeromskiego 1 budynek mieszkalny Ochronie podlegaja:
32 |ul. Zeromskiego 2 - bryta budynku oraz geometria i ksztatt dachu,
33 |ul. Zeromskiego 3 ) cqamiczne pokrycie dfdc}.lu’ . ..
34 |ul. Zeromskicgo 4 - historyczna kompozycja i wystrdj elewacji
35 |ul. Zeromskiego 5
36 |ul. Zeromskiego 7-9
37 |ul. Zeromskiego 10
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38 |ul. Zeromskiego 11

39 |ul. Zeromskiego 12

40 |ul. Zeromskiego 13

41 |ul. Zeromskiego 14

42 |ul. Zeromskiego 16

6. Wszelkie roboty budowlane przy zabytkach, jak iw ich otoczeniu (w granicach dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane), prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami okreslonymi w planie.

7. Przepisom uchwaty podlegaja wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow po dniu wejscia
uchwaty w zycie.

§9.
1. Dla obszaru planu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskie;.
2. Granicg strefy wyznaczono na rysunku planu.
3. W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:

1) kompozycja urbanistyczna osiedla, obejmujaca regularny, prostokatny uktad ulic oraz towarzyszacy mu uktad
ulic o swobodnym przebiegu (ulica Reja i Poselska);

2) wyznaczone ukladem ulic kwartaty z obrzeznie usytuowang zabudowa wolnostojaca (willowa, jednorodzinna,
dwurodzinng);

3) regularny uktad zabudowy, ksztattowany jednakowa / wsp6lna linia zabudowy;
4) zatozenia ogrodowe i zieleni towarzyszace zabudowie (ogrody willowe);

5) przebieg i uksztattowanie terenu ulicy Grabskiego, z umieszczonymi w srodku skwerami z alejg spacerowa
oraz uktadem zieleni;

6) kamienne elementy nawierzchni ulic i chodnikéw — plyty chodnikowe, kostka bazaltowa i granitowa;
7) zabytkowe ogrodzenia;

8) historyczne granice parcelacji dziatek wyznaczonych pod lokalizacje zabudowy;

9) budynki zabytkowe;

10) charakterystyczne elementy substancji architektonicznej chronionego uktadu urbanistycznego ijej cech
stylistycznych, tj.: ksztalt i pokrycie dachu, oryginalny ksztalt, podziat i materiat stolarki okiennej 1 drzwiowej,
uksztaltowanie i detal elewacji frontowych.

4. Ochrona wymienionych elementéw zagospodarowania terenu izabudowy polega na ich zachowaniu
i konserwacji / restauracji.

5. Nowa zabudowe dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty
i formy architektonicznej (podziatléw architektonicznych i kompozycji elewacji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi,
proporcji powierzchni muréw i otworéw) oraz nawigza¢ formami wspoétczesnymi i stosownymi materiatami do
lokalnej tradycji architektoniczne;.

6. W pracach konserwatorskich i restauratorskich oraz przy wszelkich robotach budowlanych wykorzystaé
studium historyczno-urbanistyczne (Legnica — Tarnin6w) i inne dostepne materialy historyczne oraz w niezbgdnym
zakresie przeprowadzi¢ badania architektoniczne / konserwatorskie.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw zlokalizowanych na obszarze strefy
konserwatorskiej okreslajg ustalenia planu (zawarte w rysunku planu i w uchwale — w rozdz. 4, 5 1 6) oraz przepisy
odrebne.

§ 10.

1. Na catym obszarze planu ochronie podlegaja odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych.
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2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych iprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz
zasady iterminy zgloszenia rozpoczgcia robot ziemnych, jak iich zakonczenia, okreslaja przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§11.
1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje:

1) tereny drég publicznych (KD) oraz w czgéci tereny bezposrednio do nich przylegte, o innym przeznaczeniu,
w granicach wyznaczonych elewacjami frontowymi budynkow;

2) tereny 1ZP, 2ZP.
2. Przestrzen publiczng ksztattuja:
1) elementy przekroju drogowego;
2) elewacje frontowe budynkéw;
3) elementy, o ktérych mowa w ust. 3.
3. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczenie:
1) elementéw zieleni urzadzonej — niskiej i wysokie;j;
2) oswietlenia ulicznego;
3) nosnikow reklam i informacji — przeznaczonych do umieszczenia na elewacjach frontowych budynku;

4) przestrzenno-architektonicznych no$nikéw reklam iinformacji, wtym tablic, stupéw ogloszeniowych,
drogowskazow, jak i innych obiektoéw matej architektury stuzacych reklamie i informacji — przeznaczonych do
usytuowania na terenie ulic lub w ich bezposrednim sgsiedztwie;

5) kioskoéw gazetowych (z prasa), wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskéw oraz innych obiektow
iurzadzen komunikacji publiczne;j;

6) elementdw technicznego wyposazenia przestrzeni publicznej do wysoko$ci nie przekraczajacej 1,1m;
7) ogrodzen i oston miejsc na pojemniki tymczasowego gromadzenia odpadow statych;
8) pomnikoéw, rzezbiarskich instalacji przestrzennych;
9) obiektow infrastruktury technicznej do wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5m.
4. W przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych i garazy;
2) stragandéw, barakowozow i kontenerdw oraz kioskow, z wyjatkiem kioskéw dopuszczonych w ust. 3, pkt 5;
3) obiektoéw infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 1,5m;

4) wielkowymiarowych nosnikow reklam i informacji (bilbordow) — na terenach dzialek i ulic oraz na elewacjach,
nie spetniajacych warunkow okreslonych w ust. 5,61 7.

5. Na elewacjach budynkow moga by¢ umieszczone wylacznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzennego
i tablice informacyjne wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci na danym budynku lub nieruchomosci,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementow winny charakteryzowac si¢
barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystyka elewacji;

2) tablice umieszcza¢ na elewacji z poszanowaniem kompozycji 1ielementow architektonicznego jej
uksztaltowania;

3) zespdt tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;

4) szyldy umieszcza¢ w sposdb zapewniajacy harmonijne uksztattowanie elewacji budynku oraz ochrong
elementdéw architektonicznego jej uksztattowania;
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5) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na jednej elewacji budynku
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 0,5m? , a na elewacji budynku ustugowego — 1,2m? ;

6) na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych tablice iszyldy umieszczaé wylacznie w czesci
parterowe;j.

6. Na elewacjach budynkow zabytkowych dopuszcza si¢ tablice o matych wymiarach, wynikajacych
z uksztattowania detalu architektonicznego oraz proporcji i zasad kompozycji elewacji.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania obiektow przestrzenno-architektonicznych no$nikéw reklam
i informacji, przeznaczonych do usytuowania na terenie ulic lub w ich bezposrednim sasiedztwie:

1) maksymalna wysokos¢ tablic, stupow ogloszeniowych i drogowskazéw nie moze przekroczy¢ 2,5m;
2) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej / informacyjnej nie moze przekroczy¢ 1,1m? ;

3) maksymalna wysokos¢ obiektow malej architektury (instalacji przestrzennej, altan, pergoli) oraz kiosku
gazetowego i wiaty, nie moze przekroczy¢ 3,2m,;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno-architektonicznego nosnika reklamy i informacji
(obiektu matej architektury) oraz kiosku gazetowego lub wiaty przystankowej nie moze przekroczy¢ 8,5m?.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania oston dla miejsc na pojemniki tymczasowego gromadzenia
odpadow statych:

1) $ciany oston pod wzgledem wystroju i zastosowanych materialow dostosowaé do charakteru ogrodzenia lub
rozwiazania architektonicznego zabudowy;

2) stosowa¢ wylacznie $ciany azurowe, o facznej powierzchni przeswitow nie mniejszych niz 50% powierzchni
sciany;
3) dopuszcza si¢ stosowanie oston metalowych.

9.Pod potrzeby zwigzane =z organizacja iobsluga imprez masowych i rekreacyjno-wypoczynkowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposéb zorganizowany, przeno$nych itymczasowych systemow o formach
namiotowych.

§ 12.

1. Wzdluz linii rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciagdw ogrodzen wzdluz droég winny si¢ charakteryzowaé jednakowa
wysokos$cig oraz wspOlnymi lub jednakowymi cechami rozwigzan plastycznych / architektonicznych
i materiatowych;

2) ogrodzenia dostosowac do cech stylistycznych ogrodzen zabytkowych;

3) ogrodzenia zabytkowe przeksztalcone i przebudowane poddaé rekonstrukcji z uwzglednieniem materialow
ikonograficznych lub reliktéw zachowanych ich fragmentow;

4) stosowac przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszych niz 60% powierzchni przesta;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne / murowane wylacznie jako kontynuacje ogrodzenia zabytkowego;
6) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych;
7) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen metalowych z elementoéw kutych.
2. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysoko$ci ogrodzen:
1) dla terenow oznaczonych MN, MW: 1,5m;
2) dla pozostatych terenow: 1,8m.

3. Dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci ogrodzenia w stosunku do ustalonej w ust. 2, pod warunkiem, ze
dostosowane zostanie do historycznych pierwowzorow.
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§13.
W ciagach ulic ksztaltowac regularne uktady zieleni, obejmujace:
1) ciagi i grupy zieleni niskiej (trawniki, kwietniki, ciagi krzewow);

2) szpalery drzew — odpowiednio uformowane i dostosowane pokrojem do skali wngtrza urbanistycznego oraz
przebiegu uzbrojenia.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14.
1. Przebieg oraz klasyfikacje drog okresla rysunek planu i uchwata.
2. Uktad drog tworza:
1) ulice zbiorcze: 1 —2KD Z;
2) ulica lokalna: 3KD L;
3) ulice dojazdowe: 4 — 11KD D;
4) droga pieszo-rowerowa: 12KD P.

§ 15.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw drog w liniach rozgraniczajacych:

1) w pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z obstuga i uzytkowaniem drog oraz
barakowozdw, stragandw i obiektoéw kontenerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow 1isieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz normach branzowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych, kioskéw oraz elementéw wyposazenia przestrzeni publiczne;j,
o ktéorych mowa w §11.

2. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

3. Przebieg $Sciezki rowerowej (szlaku rowerowego) oznaczono na rysunku planu.

§ 16.

1. Dla nowej zabudowy, w granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb
1 przepisow szczegblnych liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i samochodow gospodarczych.

2. Minimalng liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — Im.p./1 mieszkanie;
2) na potrzeby ushug:
a) obiekty handlowe: 1m.p./60m? p.u.,
b) biura: Im.p./60m? p.u.,
c) obiekty gastronomii, kluby: 1m.p./10 miejsc konsumpcyjnych / ustugowych,
d) ushugi turystyczne: 1m.p./6 t6zek,
¢) obiekty uslugowe pozostate: 1m.p./50m? p.u.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.
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§17.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen wysokosci zabudowy w zwiazku z lokalizacja na
terenie miasta lotniska.

2. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg nieprzekraczalne
ograniczenia wysokos$ci zabudowy, okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Legnica.

§ 18.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ obszaru planu poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wod¢ funkcjonujacy
w oparciu o urzadzenia wodociagowe, w tym sieci wodociggowe, magistralne i rozdzielcze.

2. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia Sciekow,
funkcjonujacy w oparciu o nastgpujgce urzadzenia kanalizacyjne:

1) sieci kanalizacyjne rozdzielcze, zlokalizowane w ciggach ulic;
2) kolektory zbiorcze;

3) przepompownie §ciekow;

4) miejska oczyszczalni¢ sciekow.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych komunalng siecig kanalizacyjna deszczowsg, przy speieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadow statych:
1) zachowa¢ przepisy Prawa budowlanego i innych przepisow odrebnych;

2) sktadowanie, segregacja 1iutylizacja z wykorzystaniem terenéw gromadzenia iutylizacji odpadoéw
komunalnych, zlokalizowanych na terenach komunalnego wysypiska.

5. Plan ustala dostawg energii elektrycznej z sieci i urzgdzen przedsigbiorstwa energetycznego zajmujacego si¢
przesylem i dystrybucja energii zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne oraz przyjetymi zalozeniami do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze miasta, z uwzglednieniem nastgpujacych
urzadzen:

1) linii elektroenergetycznych sn (20kV);
2) stacji transformatorowych;
3) linii elektroenergetycznych nn (kablowych) z przytaczeniami.

6. Ustala si¢ dostawe gazu do celéow gospodarczych i grzewczych zsieci iurzadzen przedsigbiorstwa
gazowniczego, zzachowaniem warunkow technicznych iekonomicznych przylaczenia, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

7. Plan dopuszcza ogrzewanie obiektow zarowno za posrednictwem sieci cieptowniczej, jak 1 instalacji
zasilanych gazem lub energia elektryczng przy spetieniu wymogéw ochrony $rodowiska oraz wymogoéw ochrony
zabytkow.

8. Ustala si¢ obstuge telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

§ 19.
1. Ustala si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2. Nowe odcinki sieci lokalizowa¢ w terenach ulic okreslonych liniami rozgraniczajagcymi lub poza terenami
ulic, w obszarach terenéw wszystkich funkcji okreslonych w ustaleniach planu.

3. W ulicy Zeromskiego, Stowackiego, Sienkiewicza ustala si¢ przebudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rozbudowe innych elementéw sieci w zaleznos$ci od potrzeb.

4. Nowe sieci komunalne (kanalizacj¢ sanitarna, deszczowa, wodociaggowa) oraz energetyczne
i telekomunikacyjne lokalizowaé¢ w ulicach: 2KD Z (w ciagu ul. Poselskiej) oraz 9KD D.
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5. Zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci istacji winno nastagpi¢ na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace budowle lub jako urzadzenia wbudowane
w budynki ustugowe lub mieszkalne. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych
na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

7. Dopuszcza si¢ przeniesienie istniejacej stacji transformatorowej z terenu oznaczonego symbolem 2E na teren
oznaczony symbolem 1ZP.

8. Orientacyjng lokalizacje nowych stacji transformatorowych oznaczono na rysunku planu.
9. Dopuszcza si¢ dodatkowe lokalizacje stacji transformatorowych stosownie do potrzeb.

10. Zasady przebudowy sieci cieplnych i energetycznych, w przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami, okreslaja przepisy odrebne.

11. Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenow, takich jak drogi, parkingi, place manewrowe,
ktore moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi, nalezy podczyszcza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku stosowania powierzchni czgsciowo utwardzonych, zabezpieczy¢ odpowiednio
srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.

§ 20.

1. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — wskazanych w ustaleniach szczegotowych —
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugujacych obszar miasta.

2. Zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog, okreslajg przepisy odrebne.

3. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow zabytkowych oraz walory kulturowego uktadu przestrzennego osiedla, objetego strefa ochrony
konserwatorskiej.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 21.

1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu 1MN, 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wylacznie jako istniejace,
b) ustugi wbudowane,
¢) tereny infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie uzupehniajace terenu 3MN, 4MN:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) ustugi wbudowane,
¢) tereny infrastruktury techniczne;j;

4) na terenach IMN, 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;

5) w obrgbie terenéw 3MN i 4MN, dopuszcza si¢:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach wyznaczonych w planie;
6) ustugi moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
7) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;
2) zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usunigcia okreslaja przepisy odrgbne;
3) dopuszczony uktad drzew i szpaleréw oznaczono na rysunku planu;
4) zachowac ogrodowe / parkowe zagospodarowanie dzialek;
5) drzewa usunicte zastagpi¢ nowymi nasadzeniami;
6) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) lokalizacje nowej zabudowy (budynkow projektowanych, uzupehiajacych istniejacy zespdt zabudowy)
wyznaczajg nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy;

2) okreslone parametry wysokos$ci budynkéw nie dotycza garazy i obiektow gospodarczych oraz infrastruktury;
3) na dziatkach zainwestowanych wyklucza si¢ lokalizacje dodatkowego budynku mieszkalnego;
4) na dzialce nie zainwestowanej nalezy lokalizowa¢ wyltacznie jeden budynek mieszkalny;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

6) ustala si¢ nastgpujace warunki prowadzenia jakichkolwiek robot budowlanych (remontdéw, przebudowy,
rozbudowy) oraz prac konserwatorskich i restauratorskich przy budynku zabytkowym:

a) zachowac bryte budynku oraz geometri¢ dachu i jego wysokos¢,

b) zachowa¢ historyczny material stolarki okiennej (drewniang stolarke¢) oraz historyczng stolarke drzwiowa,
¢) zachowac elementy historycznego uksztaltowania elewacji budynku oraz detal,

d) rozbudowa moze zajmowa¢ maksymalnie 10% pow. zabudowy budynku,

¢) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych
cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego uksztattowania, ktére podlegaja ochronie,
z zachowaniem wzajemnych migdzy nimi relacji, proporcji izasad kompozycyjnych (rozmieszczenia na
elewacji),

f) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztaltowaniem budynku materiaty
wykonczeniowe, w tym okladziny z tworzyw sztucznych i instalacje umieszczone na §cianach;

7) ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy:

a) bryle i detal architektoniczny uksztattowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech willowych budynkow
zabytkowych, okreslonych poprzez elementy architektonicznego ich uksztattowania, ktére podlegaja
ochronie,

b) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementow wzbogacajacych bryte dachu,
takie jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczytami — zwienczajace wysunigte elementy budynku (ryzality,
przedsionki, strefy wejsciowe) lub rozbudowany rzut budynku, poziome ipionowe podziaty elewacji,
wydobyte rozwigzaniami materialowymi, przeszklone elewacje, inne elementy detalu i konstrukcji
charakterystyczne dla cech stylistycznych zabudowy willowej w obszarze opracowania;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazu i obiektu gospodarczego;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady oraz parametry ksztaltowania garazy i/ lub obiektow gospodarczych
wolnostojacych:
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a) budynki usytuowa¢ w glebi dziatki, w sposdb uporzadkowany, z zachowaniem regularnego, zamknigtego
w formie prostokata lub kwadratu ich zewnetrznego obrysu $cian oraz jednej linii zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw nie moze przekroczyé 40m? powierzchni
zabudowy na kazdej dzialce,

c) rozwigzanie architektoniczne dostosowa¢ do charakteru uksztaltowania budynkow funkcji podstawowe;,
wykluczajac dachy ptaskie,

d) wyklucza si¢ garaze blaszane,

e) zachowac¢ nastgpujace graniczne parametry ksztattowania zabudowy: wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki, okapu: 2.2-2,8m, maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 4,5m, spadek dachu:
25°-40°;

10) ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania kolorystyki elewacji:
a) stosowa¢ monochromatyczna kolorystyke wszystkich elewacji,
b) stosowac kolory jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych,
¢) zmiany kolorystyki realizowac¢ na catosci elewacji budynku;

11) zasady ksztaltowania obiektow o walorach kulturowych, objetych gminng ewidencja zabytkow —
zlokalizowane na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN — zawarte sg w rozdziale
3.

4.Na terenach, oktérych mowa wust.] obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy — obowigzujacej okreslono na rysunku planu:

a) w przypadku braku linii zabudowy elewacje frontowe istniejacych budynkow wyznaczajg obowigzujaca lini¢
zabudowy,

b) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy usytuowane w nast¢pujacych odlegtosciach: dla teren 1MN:
od drogi 10KD D: 9m, od terenu 1ZI: 7m, dla terenu 2MN:od drogi SKD D: 7-8m, dla terenu 3MN: od drogi
3KD L: 3,5-6m, od drogi 4KD D: 10m, dla terenu 4MN: od drogi 2KD Z: 7-12m,od drogi 3KD L: 6-15m,
dla terenu SMN: od drogi 10KD D: 7m, od terenu 2ZI: 7m,

2) charakter zabudowy — wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,20;
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy:
a) budynkow istniejacych: istniejgca do zachowania,
b) budynkow projektowanych: na terenach IMN, SMN: 10m, na terenach 2MN, 3MN, 4MN: 11m;
5) wysokos¢ okapu:
a) budynkow istniejacych: istniejaca — do zachowania,

b) budynkow projektowanych: minimalna: 3,5m, maksymalna: na terenach 1MN, SMN: 4m, na terenach 2MN:
Sm, na terenach 3MN, 4MN: 6m;

6) dach: stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy;
7) kat nachylenia potaci dachu:
a) budynkow istniejacych: istniejacy do zachowania (z mozliwo$cia przebudowy zgodnie ustaleniem ust. 3, pkt
6);
b) budynkow projektowanych: 40°-50° (dla budynkow z dachem mansardowym 30°-55°);
8) materiat pokrycia dachu stromego: dachowka / tupek;
9) przebieg kalenicy: nie ustala sie.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 obowigzuja nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:
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1) granice scalania i podziatu dostosowac¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
2) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;

3) parametry dziatek, w tym ich szeroko$¢ dostosowaé do historycznej parcelacji, dopuszcza si¢ odtworzenie
historycznej parcelacji;

4) dopuszcza si¢ zachowanie podzialow dziatek zabudowanych pod warunkiem, ze ich granice zapewniaja
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie oraz zapewniajg zachowanie wymagan
konserwatorskich;

5) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od okreslonych w pkt 6;

6) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dz.: 500m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 19m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°-90°.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu:

a) ustugi wbudowane,

b) tereny infrastruktury technicznej;
3) ustugi moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,30;
2) zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odrgbne;
3) dopuszczony ukltad drzew i szpalerdw oznaczono na rysunku planu;
4) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.] obowigzuja nastepujace zasady ochrony 1iksztalttowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki przebudowy irozbudowy budynkéw oraz wykonywania wszelkich prac
budowlanych:

a) zachowa¢ charakterystyczne elementy architektonicznego uksztalttowania budynkow, w tym bryte budynku,
uksztattowanie i geometri¢ dachow, wymiary, rozmieszczenie oraz uktad i wewnetrzne podzialy okien,

b) zachowa¢ wysokosci budynku, w tym wysokosci kalenicy i okapow,

¢) powierzchnia rozbudowy zajeta pod rozbudowe budynku nie moze przekroczy¢ 15% dotychczasowej
powierzchni zabudowy budynku,

d) wyklucza si¢ rozbudowe budynku w kierunku ulicy Grabskiego;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji:
a) stosowa¢ monochromatyczng kolorystyke wszystkich elewacji,
b) stosowac kolory jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych,

¢) zmiany kolorystyki realizowaé na catosci elewacji budynku;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkoéw mieszkaniowych;

4)ustala si¢ nastepujace zasady oraz parametry ksztattowania garazy i/ lub obiektow gospodarczych
wolnostojacych:

a) budynki usytuowa¢ w glebi dziatki, w sposdb uporzadkowany, z zachowaniem regularnego, zamknigtego
w formie prostokata lub kwadratu ich zewnetrznego obrysu $cian oraz jednej linii zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw nie moze przekroczyé 45m? powierzchni
zabudowy na kazdej dzialce,

¢) rozwiazanie architektoniczne dostosowa¢ do charakteru uksztattowania budynkow funkcji podstawowe;,
wykluczajac dachy ptaskie,

d) wyklucza si¢ garaze blaszane,

e) zachowa¢ nastgpujace graniczne parametry ksztattowania zabudowy: wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej / gzymsu, attyki, okapu: 2.2-2,8m, maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 4,5m,

f) spadek dachu: 25°—40°,

g) zasady ksztaltowania no$nikow reklam umieszczanych na elewacji budynku oraz ksztaltowania ogrodzen,
zawarte sg w rozdz. 4.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy: elewacje frontowe istniejacych budynkéw wyznaczajg obowiazujaca linig
zabudowy;

2) charakter zabudowy: wolnostojaca, zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: istniejaca — do zachowania;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu: istniejaca — do zachowania;
6) dach: istniejacy — do zachowania;

7) kat nachylenia potaci dachu: istniejacy do zachowania.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 obowigzuja nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) granice scalania i podziatu dostosowac¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
2) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
3) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dz.: 2000m? ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 45m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

§ 23.
1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 2MW 1 3MW ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu:
a) ustugi wbudowane,
b) tereny infrastruktury technicznej;

3) ustugi moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
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4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosic 0,15;
2) zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odrgbne;
3) dopuszczony uktad drzew i szpaleréw oznaczono na rysunku planu;
4) teren podlega ochronie przed halasem jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ nastepujace warunki przebudowy i rozbudowy budynkow:

a) powierzchnia rozbudowy zajeta pod rozbudoweg budynku nie moze przekroczy¢é 20% dotychczasowej
powierzchni zabudowy budynku,

b) rozbudowe budynku dopuszcza si¢ w rejonie $cian szczytowych i stref wejsciowych,

¢) przebudowa elementéw architektonicznego uksztaltowania elewacji budynku moze obejmowacé: balkony,
stolarke drzwi i okien, fakture i wystroj elewacji,

d) przebudoweg nalezy realizowaé w oparciu o przyjeta dla calego budynku jednorodna ikompleksowa
koncepcje modernizacji;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji:
a) stosowa¢ monochromatyczna kolorystyke wszystkich elewacji,
b) stosowac kolory jasne i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych,
¢) zmiany kolorystyki realizowaé na catosci elewacji budynku,

d) zasady ksztaltowania no$nikow reklam umieszczanych na elewacji budynku oraz ksztaltowania ogrodzen,
zawarte sg w rozdz. 4.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy: elewacje frontowe istniejacych budynkéw wyznaczaja nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) charakter zabudowy: wolnostojaca;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: nie ustala sig;

4) maksymalna wysokos¢ elewacji / gzymsu / attyki / budynku: istniejagca — do zachowania;
5) dach: istniejgcy ptaski — do zachowania.

5.Na terenie, oktorym mowa w ust. | obowigzuja nastgpujace szczegdétowe zasady iwarunki scalania
i podziahu nieruchomosci:

1) granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
2) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielko$ciach wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od okreslonych w pkt 4;

4) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dz.: 400m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 18m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°-90°.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenu.
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§ 24.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu:

a) ustugi wbudowane,

b) tereny infrastruktury techniczne;;
3) ustugi moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,30;
2) zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odrgbne;
3) dopuszczony uktad drzew i szpaleréw oznaczono na rysunku planu;
4) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

S)na czedci terenu wystepuja grunty nasypowe o niekorzystnych warunkach geotechnicznych podioza
gruntowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust.] obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu oraz parametr odleglosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej ul. Grabskiego, ustalone w ust. 4;

2) na terenie zlokalizowaé zespot wolnostojacych budynkow mieszkalnych, jako urbanistyczny zespot budowlany
skomponowany w nawigzaniu do zachowanych warto$ci kompozycyjnych — wymienionych w §9 — objetego
ochrong konserwatorska osiedla przy ulicy Reja, Poselskiej i Grabskiego;

3)dla zespotu mieszkaniowego skladajacego si¢ zbudynkéw usytuowanych na samodzielnych dziatkach
(przyporzadkowanych jednemu budynkowi lub kilku budynkom sktadajacych si¢ na cze$¢ zespotu), wyznaczy¢
obszar wspdlnego uzytkowania, umozliwiajacy zlokalizowanie zagospodarowania, wymaganego w uchwale dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére nie zostanie zlokalizowane na przynaleznych
poszczegdlnym budynkom dziatkach;

4) wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowa¢ rownolegle do uktadu drog i w nawigzaniu
do oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy — zzachowaniem regularnego i prostokatnego uktadu
elementoéw tworzacych kompozycje osiedla;

5) okreslone parametry wysokos$ci budynkow nie dotycza obiektow infrastruktury techniczne;j;

6) bryle 1 detal architektoniczny budynkow uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznej zabudowy willowej,
zlokalizowanej w rejonie ulic Sienkiewicza, Grabskiego, Stowackiego i Zeromskiego;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki:
a) wyodrebnic¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gldéwnej plaszczyzny elewacji — cze¢sci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane,
z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych;

8) zasady ksztaltowania no$nikow reklam umieszczanych na elewacji budynku oraz ksztaltowania ogrodzen,
zawarte sg w rozdz. 4.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy: od drogi 1KD Z ( ul. Grabskiego): 8m; od drogi 10KD D: 6-10m;
2) charakter zabudowy: wolnostojaca;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,75;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu: 7,5m;

7) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — dwuspadowy / wielospadowy;

8) materiaty pokrycia dachu stromego: dachdéwka / tupek;

9) kolor materialu pokrycia dachu: jednakowy dla catego terenu / wszystkich budynkow;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku (dtugo$¢ budynku) od ul. Grabskiego: 28m;

11) maksymalna dlugo$¢ budynkéw nie zlokalizowanych w oparciu o obowiazujaca lini¢ zabudowy: 30m.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 obowigzuja nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) zachowa¢ parametry dziatek okreslone w pkt 6;

3)pod urzadzenia infrastruktury technicznej idrogi dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielko$ciach
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od okreslonych w pkt
6;

4) na pojedynczej dzialce powinny mie$ci¢ si¢ wymagane na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
elementy zagospodarowania i wyposazenia terenu, o ktérych mowa w §4 pkt 6 lit. a, b, c, d, e;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod obszar wspdlnego uzytkowania, zgodnie z warunkami okre$lonymi
w ust. 3;

6) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dz.: 1300m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 30m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°-90°.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenu.

§ 25.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) tereny infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,20;
2) zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odrgbne;
3) dopuszczony ukltad drzew i szpalerdw oznaczono na rysunku planu;
4) nowe zespoty zieleni nalezy ksztattowaé¢ z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) zachowa¢ swobodne / krajobrazowe, wzorowane na naturalnych uktadach, kompozycje zatozen, z udzialem
drzew i zieleni niskiej — w nawigzaniu do rozplanowania zabudowy,

b) na granicy terenow wprowadzi¢ zielen izolacyjna,
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c¢) roslinno$¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysoko$¢, pokroj, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w ciagu roku.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) usytuowanie linii zabudowy na terenach niezabudowanym, okres§la rysunek planu oraz okre$lony w ust.
4 parametr odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog; na terenach zabudowanych lini¢
zabudowy wyznacza cigg istniejagcych budynkow, o ile przepisy planu nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki:
a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku,

b) dla glownej plaszczyzny elewacji — czeéci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne istonowane,
z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych,

¢) zmiany kolorystyki realizowac na catosci elewacji budynku;

3) zasady ksztaltowania no$nikéw reklam umieszczanych na elewacji budynku oraz ksztaltowania ogrodzen,
zawarte sg w rozdz. 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy zsasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy jej granicy.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

a) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: od ul. Zeromskiego: 6m; od ul. Marcinkowskiego: elewacje
frontowe istniejgcego budynku wyznaczaja nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,4,
d) maksymalna wysokos¢ kalenicy: nie ustala si¢,
e) maksymalna wysokos$¢ okapu: nie ustala sig,
f) maksymalna wysokos$¢ elewacji / gzymsu / attyki: istniejaca — do zachowania,
g) dach: nie ustala sig,
h) kat nachylenia potaci dachu: nie ustala sig,
1) materialy pokrycia dachu stromego: nie ustala si¢;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
a) usytuowanie linii zabudowy: od ul. Zeromskiego: 5,7m,
b) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35,
d) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12m,
e) maksymalna wysokos¢ okapu: 6,5m,
f) dach: stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
g) kat nachylenia potaci dachu: 35°-45°,
h) materiaty pokrycia dachu: dachowka ceramiczna;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sig:
a) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: od ul. Marcinkowskiego: 3m,
b) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,4,

Id: ED70B9AS8-88FC-4B24-B784-CFFS8EBD7893. Podpisany Strona 20



d) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: nie ustala sig,
¢) maksymalna wysokos$¢ okapu: nie ustala sie,
f) maksymalna wysokos¢ elewacji / gzymsu / attyki / okapu: istniejaca - 9m,
g) dach: plaski, dopuszcza si¢ dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
h) kat nachylenia potaci dachu: 30°—40°;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala si¢:

a) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: od ul. Marcinkowskiego: 4,5m; od drogi 11KD D: 6,5m; od
471: 9,5m,

b) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: nie ustala sig,

e) maksymalna wysokos$¢ okapu: 7m,

f) maksymalna wysokos¢ elewacji / gzymsu / attyki / budynku z dachem ptaskim: 10m,
g) dach: plaski, dopuszcza si¢ dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
h) kat nachylenia potaci dachu: 30°—40°.

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 obowigzujg nastepujgce szczegdlowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) zachowa¢ parametry dziatek okreslone w pkt 5;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej idrogi dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielkosciach ina
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie podzialow dziatek zabudowanych pod warunkiem, ze ich granice zapewniaja
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie;

5) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dz.: 750m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 30m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°-90°.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

§ 26.

1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej,
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu:

a) tereny infrastruktury techniczne;j,

b) drogi wewnegtrzne;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosic 0,70;
2) zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odrgbne;

3) dopuszczony uktad drzew i szpaleréw oznaczono na rysunku planu.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow ibudowli, wtym barakowozoéw i obiektow kontenerowych,
tymczasowych obiektow budowlanych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) o$wietlenia ulicznego i ogrodowego,
b) obiektow komunikacji: §ciezek rowerowych, chodnikéw, dojazdow (drog wewnetrznych),
¢) elementow wyposazenia technicznego przestrzeni publicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,1m,
d) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 2,5m,

e) przestrzenno-architektonicznych nosnikéw reklam iinformacji w tym tablic, slupow ogloszeniowych,
drogowskazow, jak i innych informacji w tym tablic, stupow ogloszeniowych, drogowskazow, jak i innych
obiektow matej architektury stuzacych reklamie i informacji — przeznaczonych do usytuowania na terenie
ulic.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania
i podziahu nieruchomosci:

1) granice dziatki dostosowac¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
2) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielko$ciach wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od okreslonych w pkt 4;

4) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dz.: 600m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 25m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°-90°.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

§27.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1, 471 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni izolacyjnej,
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,75;
2) zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odrgbne;
3) dopuszczony uktad drzew i szpalerow oznaczono na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust.1 obowigzuja nast¢pujace szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow ibudowli, wtym barakowozoéw i obiektow kontenerowych,
tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) o$wietlenia ulicznego i ogrodowego,
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b) obiektow komunikacji: §ciezek rowerowych, chodnikéw, dojazdow (drog wewngtrznych),
c¢) elementow wyposazenia technicznego przestrzeni publicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,1m,
d) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 2,5m,

e) przestrzenno-architektonicznych nosnikéw reklam iinformacji w tym tablic, slupow ogloszeniowych,
drogowskazow, jak i innych informacji w tym tablic, stupow ogloszeniowych, drogowskazow, jak i innych
obiektow matej architektury stuzacych reklamie i informacji — przeznaczonych do usytuowania na terenie
ulic.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) granice dziatki dostosowac do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
2) zachowac¢ przepisy odregbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od okreslonych w pkt 4;

4) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dz.: 200m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 4m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-90°.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

§ 28.
1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1E, 2E ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) tereny drég publicznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

4. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci — granice nieruchomosci
obejmuja jedng dzialke i zapewniajg zagospodarowanie zgodne z planem.
§ 29.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD Z ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ulicy zbiorczej Z2/2 — ul. Grabskiego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (zgodnie
z obecnym stanem wiladania);
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2) w pasie drogowym nalezy zachowaé istniejace elementy przekroju ulicznego zumieszczonym posrodku
skwerem 1 alejg spacerowa, w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje: $ciezek spacerowych, zatoki
przystankowej;

3) zachowa¢ kamienng nawierzchni¢ jezdni i chodnikow;
4) ustala si¢ ochrong i uzupetnienie istniejacego uktadu drzew;

5) ustalany do ochrony i uzupetnienia istniejacy uktad drzew, oznaczono na rysunku planu.

§ 30.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD Z ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie: tereny ulicy zbiorczej Z1/2
—ul. Poselska.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 20m;

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;j.

§ 31.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KD L ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: tereny ulicy lokalnej L1/2 —
ul. Sienkiewicza — Stowackiego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (zgodnie
z obecnym stanem wiladania);

2) w pasie drogowym nalezy zachowa¢ istniejace elementy przekroju ulicy: jezdnig, obustronne chodniki,
w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacjeg: pasow postojowych i parkingow, paséw zieleni i skwerow,
sciezki rowerowe;j.

§ 32.

1. Dla terenow oznaczonych symbolami 4KD D — 9KD D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: tereny ulicy
dojazdowej — D1/2 (1/1).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (zgodnie
z obecnym stanem wtadania);

2) w pasie drogowym nalezy zachowaé istniejace elementy przekroju ulicy: jezdnig, obustronne chodniki,
w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje: pasow zieleni i §ciezki rowerowe;.

§ 33.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 10KD D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: tereny ulicy dojazdowej —
D1/2.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: minimalna 8m;

2)w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
1 urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowe;.
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§ 34.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11KD D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: tereny ulicy dojazdowe;j
D1/2 —ul. Reja.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: minimalna 12m;

2)w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;.

§ 35.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 12KD P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: tereny drogi pieszo-
rOWerowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 6 - 8m;

2) w pasie drogowym nalezy zlokalizowa¢ nastepujace elementy przekroju ulicy: chodniki, $ciezke rowerowa,
pasy zieleni.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 36.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 37.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Ke¢pa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI/157/12
Rady Miejskiej Legnicy

z dnia 30 stycznia 2012 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek zmiany planu
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI/157/12

Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 30 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

Do wylozonego w dniach od 15 maja 2009r. do 05 czerwca 2009r. do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Tarninow rejonu ulicy Reja w Legnicy, wptynety nastepujace uwagi,
ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta:

Lp

Wnoszacy uwage

Tres¢ uwagi

Rozstrzygniecie

1.

Artur Iwanicki
ul. Zeromskiego 6
59-220 Legnica

Whniosek o ustalenie jako przeznaczenia terenu
wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga nie uwzgledniona.

Whiosek o zmiane projektu planu w zakresie, w jakim
okresla on stosunek zabudowy wielorodzinnej do
wyznaczonego terenu (w projekcie ustalono, ze tereny
zabudowy wielorodzinnej moga zajmowac 35% terenu)
oraz stosunek ustug do powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego (ustalono, ze ustugi moga zajmowaé 30%
powierzchni budynku). Wg Wnioskodawcy ,,zmiana ta”
ta jest wynikiem wniosku zawartego w punkcie
1 ztozonych uwag.

Uwaga nie uwzgledniona.

Whiosek o zmian¢ zawartych w rubryce V punkt 1.4,
1.5, 1.7 parametrow ksztaltowania zabudowy,
dotyczacych:

A: maksymalnej wysokosci kalenicy,

B: maksymalnej wysokosci okapu,

C: kata nachylenia potaci dachu

Uwaga nie uwzgledniona

w czesci - dotyczacej kata
nachylenia polaci dachu (pkt
O).

Wnoszacy uwagi sktada zastrzezenia w sprawie nie
zachowania trybu wytozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu — okreslonego w art. 17 pkt 10 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nie uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/157/12
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 30 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Tarninéw rejonu ulicy Reja w Legnicy z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Legnicy”, zatwierdzonym uchwatg Nr XLIV/425/02 z dnia 28 stycznia 2002 r. (tekst jednolity:
uchwata Nr XXX/264/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. z pdzniejszymi zmianami).

2. W zwigzku z uchwaleniem planu wystapi koniecznos¢ budowy i przebudowy nastepujacych ulic:
- ulicy Poselskiej, oznaczonej symbolem 2KDZ,
- fragmentu ulicy Reja i Sienkiewicza, oznaczonego symbolem 10KDD,
- ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 12KDP.

3. Lacznie z budowa i przebudowa ulic przewiduje si¢ budowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;j.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 21 3 finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze $rodkow wiasnych
przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze srodkéw zewngetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.

5. Inwestycje zwiagzane z realizacjg ulic oraz sieci sanitarnych i o$wietlenia ulic moga by¢ realizowane na
warunkach okreslonych w uchwale Nr XL VIII/516/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 maja 2002 r. w sprawie
realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie inwestycji i remontow. Zgodnie z ustaleniem zawartym w § 8 ust. 1 w/w
uchwaty ,,szczegdtowe warunki organizacji, realizacji 1 wspotinansowania” podejmowanych inwestycji okreslane
beda dla kolejnych etapéw w umowach zawieranych pomig¢dzy Prezydentem Miasta a inicjatorami poszczegdlnych
przedsigwzigc.
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